WZOR

UMOWA NAJMU Nr ...... 12023
lokalu uzytkowego

podmiotem leczniczym niebedacym przedsiebiorcg - Szpitalem Rejonowym im. dr. J.Rostka w
Raciborzu /forma prawna: samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej/ adres ul. Gamowska

3, 47-400 Racibdrz, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszen, innych organizacji spotecznyc

hi

zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej przez Sad

Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr K
0000045513, NIP 6391703765, REGON 276225587

reprezentowanym przez:

Dyrektora- Ryszarda Rudnik

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

G Lo SR 8 L0 NN 211114 0 o E
REGON: .o, NIP: . e,
reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemeca”.

§1

1. Wynajmujacy przekazuje w najem, a Najemca przyjmuje pomieszczenia w budynku bloku .,

RS

A”

/ poziom -1/ Szpitala Rejonowego im. dr. Jozefa Rostka w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, o

lacznej powierzchni uzytkowej 67m?.

2. Szczegdlowy opis wynajmowanych pomieszczen zawiera protokot zdawcezo-odbiorezy

stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Przekazanie przedmiotu umowy Najemcy oraz jego zwrot nastgpi na podstawie protokotu, ktory

dla swojej waznosci wymaga podpisoOw upowaznionych przedstawicieli obu stron.
4. Najemca zobowigzuje si¢ do modernizacji i adaptacji przedmiotu umowy na swdj koszt.
Prace modernizacyjne muszg by¢ uzgodnione z Dzialem Gospodarczym Szpitala i wymag
pisemnej zgody.

@]

§2

1. Wynajmowany lokal Najemca przeznaczy na dziatalno$¢ gastronomiczng z wykluczeni
funkcji nie uzgodnionych mi¢dzy stronami umowy.

ajg

cm

2. Dzialalnos$¢ gastronomiczna polegac¢ bedzie miedzy innymi na produkcji i sprzedazy positkow o
charakterze obiadowym np. zupy, ciepte dania migsne, bezmigsne oraz dodatki do obiaddéw jak

surowki, kompoty, desery itp., wykonywane na miejscu przez Najemce lub ewentual
dostarczone z zewnatrz.
3. Najemca oswiadcza, ze dzialalno$¢ gastronomiczna prowadzona w wynajmowanym lok

nie

alu

bedzie prowadzona zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi regulacjami prawnymi, w tym i

normami branzowymi w szczegolnosci w zakresie bezpieczenstwa, jakosci zywnosci.
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Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu oraz, iz dla uzywania
lokalu zgodnie z przeznaczeniem niezbedne bedg adaptacje lokalu, a Wynajmujgcy w trakcie i
po zakonczeniu najmu nie ma obowigzku zwrotu Najemcy poniesionych przez niego na ten cel
wydatkow.

Zakres adaptacji okresla¢ bedzie projekt budowlany uzgadniany w formie pisemnej migdzy
stronami umowy.

Planowane przez Najemce adaptacje budowlane, remonty, zmiany, ulepszenia (W tym w
zwiazku z dostosowaniem do obowigzujgcych wymagan), muszg by¢ kazdorazowo wczesniej
uzgadniane z Wynajmujacymi.

Wynajmujacy nie bedzie zwracat Najemcy poniesionych przez niego kosztow prac, o ktorych
mowa w niniejszym paragrafie.

Najemca zwalnia Wynajmujgcego od odpowiedzialnosci za szkody powstale w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscia.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku z jego dziatalnoscig
na terenie Wynajmujgcego, w szczegdlnosci w obrebie wynajmowanej powierzchni
spowodowane przez Najemce i osoby trzecie zatrudnione przez Najemce, czy tez przez niego
przyjmowane.

Na terenie wynajmowanej powierzchni obowigzuje bezwzgledny zakaz sprzedazy wyrobow
tytoniowych, alkoholowych, wszelkich srodkéw leczniczych oraz srodkdw odurzajacych.

§3

. Przed przekazaniem Najemcy przedmiotu najmu, Najemca zobowiazany jest do wptlacenia

Wynajmujgcemu kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci zwigzane] z niniejsza umowag
Najmu lub szkdéd wyrzadzonych Wynajmujacemu przez Najemce.

Wysokos¢ kaucji stanowi jednokrotnos¢ miesigcznego czynszu brutto, obowigzujgcego w dniu
zawarcia umowy.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od opuszczenia przedmiotu najmu przez Najemce,
po potraceniu naleznosci Wynajmujacego wzgledem Najemcy.

Najemca jest zobowigzany uzyska¢ pisemng zgode Wynajmujgcego na umieszczenie wiasnych
lub cudzych znakdéw, oznaczen, symboli, reklam na terenie Szpitala z wytgczeniem przedmiotu
najmu.

. Najemca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu umowy w celu dokonania przez

Wynajmujacego kontroli prawidtowosci ich eksploatacji, a w razie potrzeby takze instytucjom
panstwowym dziatajagcym na podstawie upowaznienia ustawowego.

. W przypadku dokonania przez Najemce¢ zmian o ktérych mowa w § 2 ust. 6 lub umieszczeniu

reklamy, znaku, symbolu, oznaczenia, o ktéorych mowa w § 3 ust. 4 niniejszej umowy bedzie on
zobowigzany usung¢ je niezwlocznie po zakonczeniu najmu pomieszczen, jak tez przywrocié
pomieszczenia, na ktérych umieszczono reklame, znak, oznaczenie lub symbol do stanu
pierwotnego. Prace te zostang wykonane na koszt Najemcy.

. W przypadku braku realizacji § 3 ust. 6 Wynajmujacy moze dokona¢ robot przez podmiot

zewnetrzny, ktory je wykona na koszt Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.

§4

zwiazku z najmem lokalu Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do odplatnego korzystania z

nastepujacych swiadczen dodatkowych:

- no$nikow energii elektrycznej,
- no$nikdw energii cieplnej,
- wody 1 odprowadzenia $ciekdw.
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§5

Najemca zobowigzany jest do :

a. przestrzegania aktow prawa powszechnie obowigzujacych dotyczacych publicznych zaktadow
opieki zdrowotnej oraz innych powszechnie obowigzujacych regulacji prawnych zwigzanych z
przedmiotem umowy,

b. stosowania sie do zasad i przepisow obowigzujacych wszystkich uzytkownikdéw obiektow, w
tym przepisOw p.poz 1 bhp oraz dotyczacych ochrony mienia,

c. przestrzegania przepisow wewnetrznych ustalonych przez Wynajmujacego,

d. korzystania z lokalu z nalezytg starannoscia,

e. utrzymania wynajmowanych pomieszczen i urzadzen w nalezytym stanie technicznym oraz
przeprowadzania na wlasny koszt biezacych napraw i remontow, zwigzanych z utrzymaniem ich
wlasciwego stanu technicznego,

f. utrzymania przedmiotu najmu w czystosci, a takze zachowania wszelkich standardow
sanitarnych oraz innych obowigzujacych przy prowadzeniu dziatalnosci, dla ktorej
przeznaczony jest przedmiot najmu regulacji prawnych, na wlasny koszt,

g. prowadzenia dziatalnosci w sposob nie zakldcajacy spokoju Wynajmujgcemu ani osobom
trzecim,

h. naprawiania ewentualnych szkdd przez niego zawinionych,

1. wyposazenia pomieszczen na wlasny koszt w niezbedny sprzet ochrony p.poz oraz

oznakowania drég ewakuacyjnych,

usuwania 1 neutralizacji na koszt wtasny odpaddéw powstatych w wyniku jego dziatalnosci,

prowadzenia dziatalno$ci w sposéb zapobiegajacy powstawaniu zagrozen dla ludzi i

srodowiska.

l. przywrdcenia po zakonczeniu umowy pomieszczen, w braku odmiennego zadania
Wynajmujacego, do stanu sprzed zawarcia umowy.

e

§6

1. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowac ani oddawaé
do nieodplatnego korzystania przedmiotu najmu osobom trzecim.

2. Wyflacza si¢ prawo Najemcy do oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej w catosei lub w czesci
do bezptatnego uzywania albo w podnajem i zabrania si¢ wykorzystywaé¢ wynajmowany lokal
do urzadzania gier hazardowych.

§7

1. Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujgcemu miesi¢czny czynsz oraz inne dodatkowe
oplaty w kwocie (netto):

a) Czynsz pow. ....m* wg stawki  ........ " 7 S 7k
b) Oplata za c. o. pow. ....m? wgstawki  ........ -/ zl
¢) Oplata za energi¢ elektryczng (ryczaltowo/m-¢)- ... zl
d) Oplata za cieplg i zimng wode oraz Scieki wedlug wskazan podlicznikéw

Oplata wedlug obowiazujacych stawek Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.



e¢) Odpady komunalne nieselektywne - pojemnik o pojemnosci 1100 1 zgodnie
z obowigzujacymi cenami Rady Miasta.

RAZEM: .....ccoue.. PLN + VAT

2. Najemca zobowigzany jest zorganizowa¢ wywoz odpaddow spozywczych, pokonsumpcyjnych
zwigzanych z najmowanym lokalem i prowadzong dziatalnoscig we wlasnym zakresie na
wlasny koszt, przy uwzglednieniu wszelkich obowigzujacych w tym zakresie regulacji
prawnych. Wywo6z odpadéow komunalnych bedzie odbywato sie za posrednictwem
Wynajmujacego zgodnie z aktualng Uchwatg Rady Miasta.

3. Nalezny czynsz oraz optaty dodatkowe Najemca zaptaci Wynajmujagcemu na podstawie
prawidlowo wystawionej faktury VAT przeslanej na adres Najemcy w ciggu 14 dni od daty
otrzymania faktury na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.

Za zwloke w uiszczaniu wskazanych wyzej naleznosci beda pobierane przez Wynajmujgcego
odsetki ustawowe, liczone od dnia powstania opoznienia.

4. Czynsz najmu moze by¢ waloryzowany bez koniecznosci zmiany Umowy po kazdym kolejnym
pelnym roku kalendarzowym obowigzywania Umowy o opublikowany przez Prezesa GUS
srednioroczny ogdlny wskaznik wzrostu cen towardw i uslug konsumpceyjnych za poprzedni
rok. Waloryzacje nastepowaé beda poczawszy od miesigca nastepujacego po miesigcu
opublikowania tego wskaznika przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2024 roku.
W przypadku wystgpienia deflacji kwota czynszu nie bedzie ulega¢ zmianie (zmniejszeniu).

§8

1. Umowe zawiera si¢ na okres 3 lat tj. od ..../...../2023r. do .../..../2026r. z mozliwoscig jej
wypowiedzenia z waznych przyczyn przez Najemce lub Wynajmujgcego z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia, ktorego dzien przypada na Kkoniec miesigca
kalendarzowego.

2. Jezeli Najemca dopusci si¢ zwloki w platnosci optat z § 7 umowy, co najmniej przez dwa pelne
okresy platnosci, Wynajmujacy rozwigze umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, po
uprzednim bezskutecznym uptywie dodatkowego miesigcznego terminu do sptaty zaleglych i
biezacych naleznosci

3. Uprawnienie do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia przystuguje
Wynajmujacemu réwniez w razie naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy.
Rozwiazanie takie jest mozliwe dopiero po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w
wezwaniu do zaprzestania tych naruszen wystosowanego do Najemcy przez Wynajmujgcego.

4. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedgce wynikiem prawidlowego uzywania. Jednoczesnie Najemca jest zobowigzany w
terminie 7 dni do usunigcia wszelkich znajdujacych si¢ urzadzen i rzeczy stanowigcych jego
wlasnoscé.

5. Po zakonczeniu umowy strony sporzadza protokot zdawcezo-odbiorczy ze zdania najmowanych
pomieszczen, w ktorym szczegotowo okresla ich stan techniczny, zakres ewentualnych napraw
koniecznych dla usuniecia usterek wynikajacych ze zuzycia w stopniu przekraczajacym
prawidlowe jego uzywanie. W przypadku nie usuniecia wad ujetych w protokole w terminie 7
dni od daty sporzadzenia protokotu, Wynajmujacy ma prawo zlecié¢ ich usuniecie osobie trzeciej



10.

11.

na koszt i ryzyko Najemcy obciazajac go karg umowng w wysokosci réwnowartosci
poniesionych kosztéw wykonania zastepczego.

W przypadku demontazu urzadzen. instalacji, mebli czy okladzin $ciennych, ktore sa wlasnoscig
Najemcy. Najemca po zakoficzeniu umowy lub jej rozwigzaniu zobowigzany jest do naprawy
scian i podiog oraz pomalowania $cian na kolor uzgodniony z Wynajmujacym w terminie 7 dni
kalendarzowych od daty sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.

W przypadku nie opuszczenia przez Najemcg pomieszezen z chwilg zakonczenia umowy lub
nie podpisania do tego czasu protokotu zdawczo-odbiorczego, Wynajmujacy ma prawo
obcigzy¢ Najemce karg umowna w wysokosei trzykrotnodei czynszu naleznego zgodnie z
niniejsza umowa, obliczonego proporcjonalnie za kazdy dzien od daty uplywu trwania umowy
do daty zdania najmowanych pomieszczen.

Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia ruchomosei oraz nieruchomosci bedacych
przedmiotem najmu.

Najemca bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ za szkody wynikajace z niewlasciwego uzywania
urzadzen znajdujacych si¢ w pomieszczeniach, w tym urzadzen kanalizacyjnych, linii
energetycznych oraz instalacji grzewczych i wentylacyjnych.

Najemca jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢ wobec instytucji panstwowych i samorzadowych
oraz klientow za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§9

. Wynajmujacy ma prawo naliczenia Najemcy kary umownej w wysokos$ci 20% wynagrodzenia

tacznego brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. la, w przypadku odstgpienia od umowy lub
rozwigzania umowy z przyczyn dotyczacych Najemcy, w szczegdlnosci w przypadku
wykorzystania przedmiotu najmu w sposéb inny, niz ujety w niniejszej umowie.

. Kara umowna jest platna w terminie 7 dni od daty przestania Najemcy noty ksiegowej.

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ Najemey kare umowna z kaucji, a Najemca wyraza na to
zgode.

§ 10

. Najemca zobowigzany jest powstrzyma¢ si¢ od wszelkich dziatan i praktyk sprzecznych z

dobrymi obyczajami lub noszacymi znamiona nieuczciwej konkurencji, w rozumieniu art. 11
ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r.
Nr 153. poz. 1503 z pézn. zm.). do ktorych nalezy w szczegdlnosci wykorzystywanie przez
Najemce informacji technicznych, technologicznych, organizacyjnych przedsiebiorstwa lub
nych informacji posiadajacych warto$¢ gospodarcza, uzyskanych przez Najemce w zwigzku z
zawarciem lub wykonywaniem Umowy w celach innych niz realizacja Umowy.

- Strony zobowiazujg si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich postanowien

zawartych w obowigzujgcych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong danych, a takze z
ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy stuzbowej.

- Najemca zobowiazuje si¢ w okresie obowigzywania Umowy oraz po jej ustaniu, do nieczynienia

uzytku i nieujawniania zadnej osobie trzeciej informacji o ktorych mowa w ust. 1 i 2. z
wyjatkiem sytuacji, gdy wynika to z obowiazku ujawnienia natozonego na Najemce przez
obowigzujgce przepisy prawa lub gdy informacja ta jest ogolnie dostgpna. W przypadku
konieczno$ci  ujawnienia powyzszych informacji, Najemca zobowigzuje sie uprzednio
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poinformowa¢ o tym Wynajmujacego. Najemca moze udostgpnia¢ powyzsze informacje
podwykonawcy pod warunkiem, ze robi to w celu wykonania Umowy oraz jednoczesnie uzyska
pisemne zobowigzanie podwykonawcy do wykorzystywania tych informacji jedynie w zakresie
zgodnym z ust. 1 oraz zachowania tych informacji w poufnosci na zasadach przewidzianych w
niniejszej klauzuli.

. W przypadku naruszenia obowigzkdéw okreslonych w ust. 1-3 zaréwno przez Najemce jak i

podwykonawcow, Wynajmujgcy ma prawo do dochodzenia od Najemcy zaplaty kary umownej
w wysokosci 5% kwoty okreslonej w § 7 ust. la Umowy, jak tez do rozwigzania umowy w
zakresie niezaakceptowanych jeszcze prac. Zaptata kary umownej nie wyklucza dochodzenia
roszczen na zasadach ogolnych.

§ 11

. Strony ustalajg. ze osobami odpowiedzialnymi za realizacj¢ umowy beda po stronie:

- Wynajmujgcego: Weronika Srutwa, tel. 32/755 50 73, e-mail: gospodarczy « szpital-

raciborz.org

s INEETVENT 22 00 nomummnn s 18 5 s 45 ¢ B 55 tel. oo, se-mail. Lo

. Strony ustalaja, iz adresami wlasciwymi do korespondencji sg adresy wskazane w komparycji

umowy.

. Strony zobowigzujg si¢ do pisemnego informowania o wszelkich zmianach adresow dla

doreczen, w terminie 3 dni od dokonania zmiany. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie
adresu, pismo wystane na poprzednio podany adres, traktowane bedzie jak nalezycie doreczone.

§ 12

Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron i formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego, wzglednie inne powszechnie obowigzujace regulacje porzadku
prawnego, wlasciwe na przedmiot umowy, badz charakter prowadzonej przez strony
dzialalnosci, a takze wewnetrznie obowigzujace u Wynajmujacego regulacje prawne w ramach
dzialajgcego zintegrowanego systemu zarzadzania ( [SO 9001, ISO/IEC 27001), udostepnione
na stronie internetowej Wynajmujacego.

Strony zobowiazujg si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich postanowien
zawartych w obowigzujgcych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong danych, a takze z
ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy stuzbowe;.

W razie sporu wyniktego na gruncie stosowania niniejszej umowy wilasciwym dla rozpoznania
sprawy bedzie Sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

( Podpis Wynajmujacego ) ( Podpis Najemcy )




