Zatgcznik nr 9 do SWKO

UMOWA nr najmu pomieszczen

zawarta w Raciborzu w dniu 2024 r. pomigdzy

podmiotem leczniczym niebedacym przedsigbiorca - Szpitalem Rejonowym im. dr Jézefa Rostka
w Raciborzu /forma prawna: samodzielny publiczny zaklad opieki zdrowotnej/, adres:
ul. Gamowska 3, 47-400 Raciborz, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej
przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS
0000045513, NIP: 6391703765, REGON: 276225587 reprezentowanym przez:

Dyrektora — Ryszarda Rudnika

zwanym dalej Udzielajacym Zamowienie i/lub Zamawiajgcym, Zlecajacym, Zleceniodawca,
Sprzedajacym, Wynajmujacym, Szpitalem

a
z siedzibg w (-
przy ul. , zarejestrowanym w nr
, NIP: , REGON: , optacony/nieoptacony
kapitat zakladowy zwanym w dalszym ciggu Przyjmujacym zamoéwienie lub/i

Wykonawca, Kupujacym, Najemca
reprezentowanym przez:

zwanymi rowniez dalej tacznie Stronami, badZ osobno Strong
0 nastepujacej tresci:

§1

Umowa zostaje zawarta w oparciu 0 przepisy art. 26 i 27 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.
o dzialalno$ci leczniczej (Dz.U.2024.799 tj.) w zwiazku z art. 146 ust. 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze Srodkéw publicznych
(Dz.U.2024.146 t.j. ze zm.), zgodnie z protokotem z posiedzenia komisji konkursowej z dnia
/dokumentacja konkursowa tj. postanowienia szczegétowych warunkéw konkursu
ofert wraz z zatacznikami oraz ofertg ztozona przez Przyjmujacego zamowienie stanowig integralng
czes¢ taczacego Strony stosunku cywilnoprawnego/.

§2

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przyshuguje mu prawo nieodplatnego uzytkowania nieruchomosci
polozonej w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, dla ktérej Sad Rejonowy w Raciborzu prowadzi
ksiege wieczystg , na ktorej usytuowane sg budynki Szpitala 1 jest uprawniony
do zawarcia niniejszej Umowy.

2. Moca niniejszej Umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania a Najemca bierze przyjmuje
W najem i zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujagcemu umowiony czynsz, przestrzegajac
postanowien umowy, pomieszczenia o tgcznej powierzchni 713,4 m? (potozone w budynku B na
| pigtrze; szczegdtowy wykaz przedmiotu najmu zawiera zalacznik nr 3; dalej: Przedmiot najmu),
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wykonywaniu $wiadczen
zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej, na ktore sktadaja si¢ udzielane w trybie pilnym
i planowym, wykonywane catodobowo przez 7 dni w tygodniu, nastepujgce badania:




o o~

a. badania z zakresu radiologii klasycznej (RTG), w tym badania przytdzkowe,

b. badania tomografii komputerowej (TK),

c. badania ultrasonograficzne (USG), w tym wspoétudziat lekarza radiologa podczas wykonywania
biopsji pod kontrolg USG,

d. badania rezonansu magnetycznego (MR)

na zasadach wskazanych w szczegotowych warunkach konkursu ofert wraz z zatacznikami,
ofercie ztozonej przez Najemceg oraz umowie o udzielenie §wiadczen zdrowotnych stanowigcej
zatgcznik nr 1.
Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, telefoniczng.
Wynajmujacy zapewnia Najemcy swobodny dost¢p do Przedmiotu Najmu.
Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do serwerowni w celu instalacji 1 serwisowania Serwera.
Najemcy znany jest stan techniczny Przedmiotu najmu i o$wiadcza, Ze nie wnosi w tym zakresie
zadnych uwag i zastrzezen.

. Wydanie przedmiotu najmu nastapi najszybciej w dniu 01.01.2025 r. nie p6zniej niz 07.01.2025r.

na podstawie protokotu zdawczo—odbiorczego, po oproznieniu pomieszczen przez
dotychczasowego Najemce. Przed datg wydania przedmiotu najmu strony dopuszczaja
mozliwo$¢ udostepnienia pomieszczen w celu przeprowadzenia prac, o ktorych mowa w § 4 ust.
1, ktére beda prowadzone w sposéb niezakldcajacy dziatalnosci Wynajmujgcego, 1 innych
podmiotdéw dziatajacych na terenie szpitala. Wszelkie uzgodnienia w tym zakresie b¢da czynione
w formie pisemnej z poszanowaniem interesOw obu stron.

§3

Najemca zobowigzany jest uzywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegajac regulacji wewnetrznych Wynajmujacego odnoszacych si¢ do Przedmiotu Najmu
/jednocze$nie Najemca o§wiadcza, ze zapoznatl si¢ z tymi regulacjami/, przepisow bhp, przepisow
przeciwpozarowych, jak rowniez innych powszechnie obwigzujacych regulacji prawnych
odnoszacych si¢ do przedmiotu umowy, a takze w sposob niezaktocajacy dziatalnosci
Wynajmujacego, jak rowniez korzystania przez inne osoby korzystajace z pozostatych
pomieszczen znajdujacych si¢ w budynku Szpitala.

Najemca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za szkody powstate z winy
Najemcy lub/i 0séb, korzystajacych ze $wiadczen oferowanych przez Najemce, w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci, a takze z tytulu niewykonania (réwniez w drodze zaniechania) badz
nienalezytego wykonania obowigzkoéw umownych.

Najemca nie ma prawa przeniesienia praw wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie bez
pisemnej zgody Wynajmujacego, jak rowniez dopetnienia wymogdéw okreslonych w art. 54 ust.
5 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz.U.2024.799 t.j.). Zapis nie
dotyczy podnajmu lokalu spotce powigzanej kapitatowo z Najemca.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym
uprzedzeniem. W razie nieobecnosci Najemcy Wynajmujacy bedzie miat mozliwosé
przeprowadzenia kontroli, w obecnosci dobranych przez siebie 0sob. Czestotliwosé kontroli nie
moze utrudnia¢ ponad przecigtng miare prowadzenia dziatalnos$ci przez Najemce. Zapisy
powyzsze nie majg zastosowania w przypadku awarii, a wstep do Przedmiotu Najmu winien by¢
zapewniony w kazdym czasie.

§4

Strony zgodnie postanawiaja, iz Najemca zobowigzany bg¢dzie na wlasny koszt:



a. przed rozpoczeciem dziatalnosci Najemca wykona na swoj koszt remont i adaptacje przedmiotu
Najmu zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, PO zaakceptowaniu przez
Wynajmujacego planu remontu i zakresu prac do wykonania;

b. przed rozpoczgciem dziatalnosci Najemca wykonana na swoj koszt instalacje¢ sieci IT;

c. wszystkie prace muszg spelnia¢ obowigzujagce standardy pod wzgledem norm branzowych,
bezpieczenstwa, ochrony srodowiska, a ponadto winny by¢ zrealizowane w sposob estetyczny
1 funkcjonalny; prace winny by¢ poprzedzone wykonaniem projektu i1 kosztorysu
szacunkowego, ktore musza by¢ zaakceptowane przez Wynajmujacego; ostateczne okreslenie
zakresu wykonanych robdt nastgpi na podstawie dokonanych ogledzin przez przedstawiciela
Najemcy i przedstawiciela Wynajmujacego oraz na podstawie kosztorysu powykonawczego,
zaakceptowanego przez Wynajmujacego.

Po wypehieniu obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany bedzie
niezwtocznie do usunigcia pozostatosci po pracach budowlanych na wilasny koszt, w celu
doprowadzenia otoczenia pod wzgledem funkcjonalnosci i1 estetyki do stanu pozadanego,
ocenianego z punktu widzenia zasad prawidtowej gospodarki.

Najemca zobowigzany bedzie, przez czas trwania umowy, do utrzymania przedmiotu najmu
w czystos$ci, a takze zachowania wszelkich standardéw sanitarnych oraz innych obowigzujacych
przy prowadzeniu dziatalno$ci, dla ktorej przeznaczony bedzie Przedmiot Najmu regulacji
prawnych. Strony zgodnie ustalaja, ze obowigzek utrzymania Przedmiotu Najmu w stanie
przydatnym do umoéwionego uzytku obcigza Najemce. Najemca zobowigzany jest w okresie
najmu do przestrzegania przepisow o odpadach. Najemca oswiadcza, iz wszystkie obowigzki
lezace po stronie Wynajmujacego wynikajace z ustawy Prawo budowlane obcigzaé beda
Najemce, jak rowniez obowigzki wynikajace z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2024.275 t.j.) powierzone Najemcy na podstawie stosowanej
odpowiednio regulacji art. 4 ust. 1a tej ustawy.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujagce si¢

w wynajmowanym lokalu.

. Najemca wyposazy na wilasny koszt Przedmiot Najmu. Po zakonczeniu umowy wyposazenie

z Przedmiotu Najmu zostanie usunigte przez Najemce, z zastrzezeniem mozliwosci zgloszenia

przez Wynajmujacego sprzeciwu co do usunig¢cia ruchomosci wniesionych do Przedmiotu

Najmu, w trybie art. 670 i 671 Kkc.

. Najemca zobowigzany jest usung¢ wszelkie uszkodzenia i $lady zuzycia powstate

w zajmowanych pomieszczeniach przekraczajace nastgpstwa prawidtowego uzywania.

W razie obcigzenia Wynajmujacego obowigzkiem zaplaty kary administracyjnej, sagdowej badz

kontraktowej, itp., ze wzgledu na niewykonanie badz nienalezyte wykonanie zobowigzania badz

obowigzkéw wynikajacych z umowy wzglednie innych regulacji prawnych przez Najemce,

Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ Wynajmujacemu sume¢ odpowiadajaca kwocie natozonej

kary.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen Najemcy badz osob trzecich

w obrebie przedmiotu najmu wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

Miesieczny czynsz wynosi ztotych netto, ktory jest wynikiem przyjecia stawki
__,00 ztotych (stownie: ztotych) netto za jeden m?.

Kwota czynszu nie obejmuje podatku VAT, ktéry zostanie doliczony przez Wynajmujacego
w wysokos$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami.

Czynsz za najem pflatny jest z gory, na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury
w terminie 14 dni od daty jej wystawienia. Za dat¢ ptatnosci uwazany bedzie dzien wptywu na
rachunek bankowy Wynajmujacego.

Oprocz czynszu najmu Najemcg¢ bezposrednio obcigzaja nizej wymienione oplaty i koszty
eksploatacyjne, ptatne na podstawie faktury wystawionej zgodnie z ustepem powyzszym:




a. optata za centralne ogrzewanie wedtug wskaznika procentowego uzytkowanej powierzchni do
calkowitej powierzchni bloku ,,B” pomnozonego przez wskazania licznika ciepta. Koszt
GJ liczony jest cena gazu + koszt energii elektrycznej na wytworzenie ciepta + koszty
eksploatacyjne poniesione na wytworzenie energii cieplnej,

b. oplata za energie elektryczng wedlug wskazan podlicznika pomnozonego przez ceng jednostki
energii zgodnie z obcigzeniem przez dostawce energii plus proporcjonalnie do zuzytej energii
koszty eksploatacyjne zasilajgcej blok ,,B” zwigzane z eksploatacjg sieci zasilajacej,

C. optata za zimng wode wedhug wskaznika powierzchni uzytkowanej do catkowitej powierzchni
uzytkowej bloku pomnozonego przez aktualna ceng¢ 1 m® wody zgodnie z faktura dostawcy,

d. optata za ciepta wod¢ wg wskaznika powierzchni uzytkowanej do powierzchni catkowitej
uzytkowej obstugiwanej przez wymiennikownig¢ cieptej wody w bloku ,,.B” w zakresie ilosci
wody wskazanej przez licznik i energii cieplnej zuzytej na wytworzenie jej wody,

e. optata za odprowadzanie $ciekéw wedlug wskaznika powierzchni uzytkowanej do catkowitej
powierzchni uzytkowej bloku pomnozonego przez aktualng cene 1 m3 wody zgodnie
z fakturg dostawcy,

f. optaty za ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne wedtug osobnej umowy, jaka Najemca
zawrze z dostawcg tych ustug lub Wynajmujacym,

g. koszty wywozu i utylizacji nieczystosci 1 odpadow wedtug osobnej umowy, jaka Najemca
zobowigzuje si¢ zawrze¢ z dostawca tych ustug, przy czym Najemca ma prawo do
nieodptatnego umieszczenia pojemnika na $mieci w mi€JSCU Wyznaczonym przez
Wynajmujacego,

h. gazy medyczne tlen, spr¢zone powietrze bedzie naliczone ryczattowo po uzgodnieniu.

Najemca zobowigzany jest do oplacania czynszu w pelnej wysokos$ci takze w przypadku, gdy

Przedmiot Najmu nie bedzie w petni wykorzystywany. Czynsz najmu nie bedzie naliczany tylko

1 wylacznie wtedy, gdy korzystanie z Przedmiotu Najmu nie byto mozliwe z przyczyn dotyczacych

Wynajmujacego.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz bank na konto ktérego dokonywane beda wplaty zard6wno czynszu

jak 1 pozostalych optat wynikajacych z umowy, prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w Polsce.

Jezeli Najemca opdznia si¢ ze spetnieniem §wiadczenia pieni¢znego, Wynajmujacy moze zadac

odsetek maksymalnych za czas opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody 1 chociazby

opdznienie bylo nastgpstwem okolicznosci, za ktore Najemca odpowiedzialno$ci nie ponosi.

§6

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia oddania Przedmiotu Najmu
Najemcy do uzywania, do chwili zakonczenia umowy o udzielenie $wiadczen zdrowotnych
stanowigcej zatacznik nr 8 do szczegotowych warunkow konkursu ofert. Rozwiazanie umowy
0 udzielanie $wiadczen zdrowotnych, odstapienie od niej, faktyczne zaprzestanie jej realizacji,
wzglednie nieprzystapienie do realizacji umowy bedzie rdwnoznaczne z rozwigzaniem umowy
najmu.

W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

W przypadku niewykonania obowigzku, o ktéorym mowa w ustgpie powyzszym, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z Przedmiotu najmu, w wysokosci 200 % stawki czynszu okreslonej w § 5 ust. 1
powigkszonej o podatek VAT, za kazdy rozpoczgty miesigc bezumownego korzystania.

W razie wystapienia przestanek uprawniajacych Najemce¢ do zadania zwrotu warto$ci naktadow
poczynionych na Przedmiot Najmu, okre$lonych w umowie o udzielanie $wiadczen zdrowotnych,
podstawa ustalenia wartosci zwrotu beda elementy ustalone w protokole powykonawczym,
o ktérym mowa w § 4 ust. 1 lit. ¢ umowy. Warto$¢ ustalana bedzie w oparciu o stan nakladow
w chwili zwrotu Przedmiotu Najmu.



§7

Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje, w tym uzgodnienia bgda dokonywane na pi$mie
1 dorgczane osobiscie lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na nast¢pujace adresy:

WYNAIMUJACY:
Szpital Rejonowy im dr Jozefa Rostka w Raciborzu ul. Gamowska 3, 47-400 Raciborz

NAJEMCA:

Strony zobowigzuja si¢ do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu, pod rygorem przyjecia
doreczenia na wskazany w Umowie adres za skuteczne.

~

§8

. W przypadku, gdy Najemca zdecyduje si¢ ubezpieczy¢ we wlasnym zakresie Przedmiot Najmu

lub Sprzet, zgoda Wynajmujacego nie bedzie wymagana.

Umowa stanowi jedyne i catkowite porozumienie pomigdzy Stronami i czyni niewaznymi
wszelkie uzgodnienia lub/i o§wiadczenia dokonane w jakiejkolwiek formie przez Strony przed
zawarciem Umowy.

Wszelkie zmiany lub uzupelnienia Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy
pisemnej, chyba ze Umowa stanowi inacze;j.

Umowa pozostanie skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa wobec ewentualnych
nabywcéw Przedmiotu Najmu, o czym Wynajmujacy zobowigzuje si¢ poinformowac kazdego
ewentualnego nabywcg.

Wszelkie spory wynikajace z Umowy, w tym takze dotyczace jej waznosci lub interpretacji
postanowien, beda rozstrzygane przez sad wlasciwy rzeczowo i miejscowo ze wzgledu na
siedzib¢ Wynajmujacego.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego, wzglednie inne powszechnie obowigzujace regulacje porzadku
prawnego, wlasciwe na przedmiot Umowy, wzglednie status Stron, a takze wewngtrznie
obowigzujace u Wynajmujacego regulacje prawne odnoszace si¢ do Przedmiotu Najmu
udostgpnione na stronie internetowej Wynajmujacego (BIP).

Koszty zawarcia niniejszej Umowy ponosi Najemca.

Integralng cz¢$¢ umowy stanowig zapisy szczegétowych warunkow konkursu ofert wraz
z zatacznikami oraz oferta zlozona przez Przyjmujacego zamodwienie, ktdérych postanowienia
okreslaja tres¢ taczacego Strony stosunku cywilnoprawnego. W razie rozbieznoS$ci
w poszczegoOlnych zapisach, zastosowanie bedzie miato rozwigzanie najbardziej korzystne dla
Udzielajacego zamdwienie.

Umowa zostala sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy: Najemca:

(data i podpis) (data i podpis)



