WZOR

UMOWA NR ...../.2025
najmu lokalu uzytkowego

pomiedzy:

podmiotem leczniczym niebedacym przedsigbiorcg - Szpitalem Rejonowym im. dr. J.Rostka
w Raciborzu /forma prawna: samodzielny publiczny zaklad opieki zdrowotnej/ adres ul.
Gamowska 3, 47-400 Raciborz, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszen, innych organizacji
spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakladéw opieki
zdrowotnej przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego nr KRS 0000045513, NIP 6391703765, REGON 276225587, zwanym w tresci
umowy ,,Wynajmujacym”, w imieniu ktorego dziala:

Dyrektor - Ryszard Rudnik

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

..........................................

zwanym dalej ,Najemca”.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytul prawny do wiladania nieruchomos$ciami
zabudowanymi potozonymi w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, zapisanymi w ksiggach
wieczystych GL1R/00021994/4 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Raciborzu —
Wydziat V Ksigg Wieczystych. Czescig skladowa nieruchomosci jest migdzy innymi
budynek oznaczony numerem D, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu szczeg6lowo
opisany w § 2 niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujacy przekazuje w najem, a Najemca przyjmuje pomieszczenie znajdujace si¢ na
pictrze w budynku bloku ,J]D” Szpitala Rejonowego im. dr. Jozefa Rostka w Raciborzu przy
ul. Gamowskiej 3 o lacznej powierzchni uzytkowej ok. 14m?.

2. Wynajmowana powierzchnia bedzie wykorzystywana z przeznaczeniem na dzialalnos¢
w zakresie prowadzenia punktu konsultacyjnego, gdzie bedg udzielane zainteresowanym
pacjentom szpitala informacje w zakresie mozliwych form wsparcia (turnusy
wytchnieniowe, znaczny stopien niepetnosprawnosci, bioniczne protezy i ich finansowanie,
refundacje PEFRON, organizowanie zbi6rek publicznych.

3. Najemcy zabrania si¢ nagabywania pacjentéw oraz chodzenia po oddziatach.

4. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego przy udziale obu stron, stanowiacego zatacznik do niniejszej umowy.



5. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi do
niego zastrzezen.

6. Postanowienia ust.4 stosuje si¢ réwniez do zwrotu przedmiotu najmu po zakoficzeniu
najmu.

§3

1. Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegajac przepiséw sanitarnych, bhp i ppoz., wzglednie innych regulacji prawnych,
dotyczacych prowadzonej dzialalnosci, a takze w sposob niezaklocajacy dziatalnosci
Wynajmujacego.

2. Najemca jest zobowigzany do dokonywania na wiasny koszt konserwacji i napraw
biezacych niezbednych do zachowania pomieszczen w stanie nie pogorszonym.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo okreslania robét adaptacyjnych wynajmowanego
lokalu.

4. Wszelkie planowane przez Najemce adaptacje budowlane, czy przebudowa pomieszczen
musza byé kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym i wymagaja jego pisemnej zgody.

5. Najemca moze na wlasny koszt dokona¢ ulepszefi w najgtych pomieszczeniach, a
Wynajmujgcy w trakcie i po zakonczeniu najmu nie ma obowigzku zwrotu Najemcy
poniesionych przez niego na ten cel wydatkow.

6. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem, ani do
bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

7. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw, czy oznaczen Najemcy jest nieodplatne i
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

8. Po zakoficzeniu umowy Najemca przywrdci, w braku odmiennego zadania Wynajmujgcego
lokal do stanu sprzed zawarcia umowy.

9. Wynajmujacy sprawuje calodobowa ochrong fizyczng obiektu, gdzie najmowany jest lokal.
Najemca przed rozpoczeciem pracy i po jej zakonczeniu odbiera i przekazuje klucze od
najmowanego lokalu pracownikowi ochrony fizycznej. Najemca jest zobowigzany do
przekazania kluczy w zaplombowanej saszetce.

10. Za wszelkie szkody wobec os6b trzecich wynikajace z uzytkowania pomieszczenia ponosi
Najemca.

11. Zabrania si¢ wykorzystywaé wynajmowany lokal do urzadzania gier hazardowych.

12. Zawarcie niniejszej Umowy uprawnia Najemc¢ do korzystania z powierzchni wspdlnych,
przez ktdre rozumie sig:

a) powierzchnie komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe,

b) toalety (dla personelu i pacjentow)

¢) parking (platny) oraz bezplatny dla 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami (posiadajace karte
dla os6b niepelnosprawnych)

14.Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z powierzchni wspélnych w sposéb jak najmniej

ucigzliwy dla innych uzytkownikéw.

15.Zabrania si¢ prowadzi¢ Najemcy dziatalnosci konkurencyjnej do dziatalnosci prowadzonej

przez Szpital.

§4
1. Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujgcemu miesigczny czynsz w wysokosci
...................... PLN netto ( czynsz zawiera podatek od nieruchomosci) , oraz inne
dodatkowe oplaty:



a) energia cieplna wg zajmowanej powierzchni 14 m? x aktualna stawka.
b) energia elektryczna- ryczatt 0,5 kWh x aktualna stawka
¢) zuzycie wody zimnej ze Sciekami — ryczatt 0,5m’ x aktualna stawka

d) zuzycie wody cieplej — ryczatt 0,5 m* (w tym woda zimna — 0,5m’, podgrzanie wody-
0,5m>) x aktualna stawka

€) Odpady komunalne nieselektywne — pojemnik o pojemnosci 1100 1 186,00 zt/m-c

f) Oplata za uslugi sprzatania lokalu pow 14 m? wg stawki 16,90/m? =
912,60

RAZEM: ..cceeeeecccccccocas PLN netto

2. Czynsz za najem, o ktérym mowa w §4 umowy platny bedzie na podstawie faktur z gory
do 10-go dnia, kazdego miesigca oraz za media opisane w §4 ust.1 w terminie 14 dni od
daty wystawienia faktury przez Wynajmujgcego.

3. Nalezno$é bedzie platna przelewem na konto Szpitala Rejonowego w Raciborzu na
podstawie faktury vat wystawionej przez Wynajmujacego na  rachunek:

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do jednostronnej zmiany stawki czynszu najmu
w oparciu, o wskaznik cen towar6éw i ustug konsumpcyjnych. Waloryzacja stawki czynszu
odbywa¢ si¢ bedzie raz w roku, poczatkiem roku kalendarzowego.

5. Zmiana czynszu nastgpuje automatycznie, bez potrzeby zawierania aneksu do niniejszej
umowy i wymaga jedynie powiadomienia Najemcy o nowej wysokosci czynszu, nie
stanowi zmiany umowy w rozumieniu §9 ust.1 umowy.

6. Za zwloke w uiszczaniu wskazanych wyzej naleznosci beda pobierane przez
Wynajmujacego odsetki ustawowe, liczone od dnia powstania op6znienia.

§5

1. Umowe zawiera si¢ na okres 3 lat tj. od ................ r.do .cooeieiiiid r. z mozliwoscia
jej wypowiedzenia z waznych przyczyn przez Najemcg lub Wynajmujacego, z
zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, liczonego od kofica miesigca
kalendarzowego, w ktérym tres¢ wypowiedzenia dotarta do drugiej Strony umowy.

2. Jezeli Najemca dopusci sic zwloki w platnosci oplat z §4 umowy, co najmniej przez dwa
pelne okresy platnosci, Wynajmujacy rozwigze umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

3. Uprawnienie do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia przystuguje
Wynajmujacemu réwniez w razie naruszenia przez Najemcg postanowien niniejszej
umowy.

Rozwigzanie takie jest mozliwe dopiero po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w
wezwaniu do zaprzestania tych naruszen wystosowanego do Najemcy przez
Wynajmujacego.



4. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedgce wynikiem prawidlowego uzywania.

§6

1. Do obowiazku Najemcy nalezy zawarcie stosownych uméw ubezpieczenia w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstale ze wszystkich zdarzen losowych
zwigzanych z wynajmowanym pomieszczeniem.

2. Najemca dostarczy Wynajmujagcemu dowod objecia ubezpieczenia w  terminie
1-go miesigca od dnia zawarcia niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania umowy bez
okresu wypowiedzenia w przypadku nie przedloZenia takiego dowodu.

§7

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest odda¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu
w stanic niepogorszonym uwzgledniajacym stopiei zuzycia wynikajagcy z normalnej
cksploatacji z zastrzezeniem ust.2. Podstawa do ustalenia stanu technicznego oraz przekazania
przedmiotu najmu jest protokét zdawczo-odbiorczy.

2. Stwierdzone w protokole pogorszenie stanu technicznego w poréwnaniu ze stanem
przejmowanym, a nie bedace nastepstwem normalnej eksploatacji zostanie usunigte na koszt
Najemcy.

3. Jesli Najemca nie zwréci Wynajmujacemu przedmiotu najmu na zasadach okreslonych
W niniejszej umowie za czas od momentu wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy
do faktycznego wydania Przedmiotu Najmu Najemca bedzie placit na rzecz Wynajmujacego
kare umowng za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokosci dwukrotnej
wartosci dziennej stawki czynszu najmu brutto, za kazdy dziefi bezumownego korzystania.

KLAUZULA POUFNOSCI
§8

1. Najemca zobowigzany jest powstrzyma¢ si¢ od wszelkich dziatan i praktyk sprzecznych z
dobrymi obyczajami lub noszacymi znamiona nieuczciwej konkurencji, w rozumieniu art.
11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z
2003 r. Nr 153, poz. 1503 z pézn. zm.), do ktorych nalezy w szczeg6lnosci
wykorzystywanie przez Najemc¢ informacji techmicznych, technologicznych,
organizacyjnych przedsicbiorstwa lub innych informacji posiadajacych warto$¢
gospodarcza, uzyskanych przez Najemc¢ w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem
Umowy w celach innych niz realizacja Umowy.

2. Strony zobowigzuja si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich
postanowienn zawartych w obowigzujacych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong
danych, a takze z ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy shuzbowe;j.

3. Najemca zobowigzuje si¢ w okresie obowigzywania Umowy oraz po jej ustaniu, do
nieczynienia uzytku i nieujawniania Zzadnej osobie trzeciej informacji o ktérych mowa w
ust. 1 i 2, z wyjatkiem sytuacji, gdy wynika to z obowigzku ujawnienia natoZonego na
Najemce przez obowigzujace przepisy prawa lub gdy informacja ta jest ogélnie dostgpna. W
przypadku koniecznosci ujawnienia powyzszych informacji Najemca zobowigzuje si¢
uprzednio poinformowaé o tym Wynajmujacego. Najemca moze udost¢pnia¢ powyzsze
informacje podwykonawcy pod warunkiem, Ze robi to w celu wykonania Umowy oraz



jednoczesnie uzyska pisemne zobowigzanie podwykonawcy do wykorzystywania tych
informacji jedynie w zakresie zgodnym z ust. 1 oraz zachowania tych informacji w
poufnosci na zasadach przewidzianych w niniejszej klauzuli.

. W przypadku naruszenia obowiazkéw okreslonych w ust. 1-3 zar6wno przez Najemcg jak i
podwykonawcow, Wynajmujagcy ma prawo do dochodzenia od Najemcy zaplaty kary
umownej w wysokosci 5% kwoty okreslonej w §4 ust. 1 Umowy, jak tez do rozwigzania
umowy w zakresie niezaakceptowanych jeszcze prac. Zaplata kary umownej nie wyklucza
dochodzenia roszczen na zasadach ogélnych.

. Strony zobowigzane s do zachowania w tajemnicy informacji dotyczacych drugiej Strony,
w tym informacji technicznych, finansowych, handlowych, prawnych i organizacyjnych,
w szczegoOlnosci danych osobowych. Ujawnienie przez Strong¢ ktorejkolwiek informacji
stanowigcej powyzej zdefiniowans tajemnice, uprawnia drugg Stron¢ do podjecia dziatan
przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa, z uwagi na charakter naruszenia.

§9

. Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron i formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢
beda przepisy kodeksu cywilnego.

. W razie sporu wyniklego na gruncie stosowania ninicjszej umowy wiasciwym dla
rozpoznania sprawy bedzie Sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

. Strony zobowigzujg si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich
postanowien zawartych w obowigzujacych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong
danych, a takze z ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy stuzbowe;.

. Osobami uprawnionymi do nadzorowania prawidlowej realizacji umowy ze strony
NaJemey S3&  cveeininiiiiiiiiiiiieeeneneanee, , tell , adres e-mail:

. Osobami uprawnionymi do nadzorowania prawidlowej realizacji umowy ze strony
Wynajmujacego sa: ........... ,tel. ool ,adrese-mail: ........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiii,

. Ewentualna zmiana oséb lub danych teleadresowych, o ktérych mowa w ust.5 i ust.6,
dla swej skutecznosci wymaga pisemnego poinformowania drugiej Strony umowy.

. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

( Podpis Wynajmujacego ) ( Podpis Najemcy )

Adwokat
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