Zalgcznik Nr 2

WZOR UMOWY NAJMU NR ... /2025

pomigdzy:

podmiotem leczniczym niebgdacym przedsigbiorcg - Szpitalem Rejonowym im. dr. J.Rostka
w Raciborzu /forma prawna: samodzielny publiczny zaklad opieki zdrowotnej/ adres ul.
Gamowska 3, 47-400 Raciborz, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszen, innych organizacji
spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakladow opieki
zdrowotnej przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego nr KRS 0000045513, NIP 6391703765, REGON 276225587, zwanym w tresci
umowy ,, Wynajmujacym”, w imieniu ktérego dziata:

Dyrektor - Ryszard Rudnik

zwanym dalej Wynajmujacym
a
wpisanym do rej estru przedsigbiorcow w Sgdzie ReJONOWYmM W ......vueuinininnrecnanannes Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego POA DT ....ceuevimrmimeniienninciccsincnees R
kapital zakladowy ..........c.coeiiiiiiints zt,
NIP ..ooveeeiiiaeeees , Regon; ........coeceene. ,
repreZeNtOWANYIMN PIZEZ;...cccuve i nreineenanrsasnnanssascioseceannss
zwanym dalej Najemca
PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze przystuguje mu prawo nieodplatnego uzytkowania
nieruchomosci polozonej w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, dla ktorej Sad Rejonowy w
Raciborzu prowadzi ksigge wieczysta GL1R/00021994/4 1 jest uprawniony do zawarcia
niniejszej umMowy.

2.Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie znajdujace si¢ w laczniku 2B na
poziomie -1 Szpitala Rejonowego w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, o powierzchni
uzytkowej 2,50m* oraz wydzierzawia grunt oznaczony jako dzialka nr 1651/454 o
powierzchni 20m? - zwany dalej lacznie ,,przedmiotem najmu”.

3. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu do usytuowania kolektora zbiorczego -
wymiennika oraz usytuowanie pomp ciepla - powietrznych na gruncie szt. 5 o lacznej mocy
124 kW .

4. Dziatalnosé, o ktérej mowa w ust. 3, nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska, powodowac
powstawanie nadmiernego hatasu oraz nie moze ogranicza¢ dostepnosci do $wiadczen
zdrowotnych realizowanych przez Wynajmujgcego, jak rowniez paruszaé powszechnie
obowigzujacych regulacji zwiazanych z przedmiotem umowy.



UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI NAJEMCY
§2.

1. Wynajmowany lokal oraz grunt Najemca przeznaczy na usytuowanie kolektora zbiorczego -
wymiennika oraz pomp ciepla.

2. Strony zgodnie postanawiaja, iz w przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac
wykonczeniowych i adaptacyjnych w celu dostosowania wynajmowanego pomieszczenia do
pelnienia funkcji o ktérych mowa w ust.1, Najemca przeprowadzi te prace we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt, zgodnie z zaakceptowanymi przez Wynajmujacego standardami
technicznymi i estetycznymi.

3. Prace, o ktérych mowa w ust. 2 powinny spelnia¢ obowigzujace standardy w zakresie
bezpieczenistwa, ochrony srodowiska, wygladu, estetyki oraz funkcjonalnosci. Niezaleznie od
powyzszego prace, o ktérych mowa w ust. 2 winny by¢ zgodne z wszelkimi obowigzujacymi
przepisami prawa oraz uzgodnione z Wynajmujacym.

4. Najemca zobowigzany bedzie, przez czas trwania umowy, do utrzymania przedmiotu najmu
w czystosci, a takze zachowania wszelkich standardow sanitarnych oraz innych
obowigzujacych regulacji prawnych, dla ktérej przeznaczony bedzie przedmiot najmu, na
wiasny koszt.

5.Po zakonczeniu prac, o ktéorych mowa w ust. 2 Najemca zobowigzany bedzie do
niezwlocznego usuniecia pozostalo$ci po pracach budowlanych oraz do przywrdcenia
otoczenia przedmiotu najmu do stanu zgodnego z wymaganiami estetycznymi i
funkcjonalnymi, na wlasny koszt.

6.Po =zakonczeniu umowy, Najemca zobowigzany bedzie do usunigeia urzadzen
zamontowanych w ramach niniejszej umowy oraz do przywrocenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego - o ile nie nastgpi zwolnienie z tego obowigzku przez Wynajmujacego.

7. Wynajmujagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu Najemcy oraz w
przedmiocie najmu, a takze za szkody wyrzadzone osobom trzecim, w zwiazku z uzywaniem
przedmiotu najmu, o ile nie nastapily z winy Wynajmujacego.

§3.

1. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac ani
oddawa¢ do nieodplatnego korzystania przedmiotu najmu osobom trzecim.

2. Najemca zobowigzany jest do :

a) przestrzegania aktéow prawa powszechnie obowigzujacych w szczegélnosci przepisow
dotyczacy publicznych zakladow opieki zdrowotne) oraz innych obowigzujacych regulacji
prawnych zwigzanych z przedmiotem umowy,

b) przestrzegania zasad bezpieczenstwa i uzytkowania wszystkich uzytkowanych obiektow i
instalacji, w szczeg6lnosci przepisow wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipiec 1994r.- Prawo
budowlane oraz ustawy z dnia 24 sierpien 1991r. o ochronie p/poz.

¢) przestrzegania przepisOw wewnetrznych ustalonych przez Wynajmujacego,

d) korzystania z lokalu z nalezyta starannoscia,

€) utrzymania wynajmowanych pomieszczen i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym oraz przeprowadzenia na wlasny koszt biezacych napraw i remontéw, zwigzanych
z utrzymaniem ich wlasciwego stanu technicznego,

f) prowadzenia dzialalnosci w sposob nie zakldocajacy spokoju Wynajmujgcemu ani osobom
trzecim,

g) naprawiania ewentualnych szkéd wyrzadzonych przez siebie lub osoby dziatajagce w jego
imieniu,

h) wyposazenia pomieszczen na wiasny koszt w niezbedny sprzet ochrony ppoz



i) prowadzenia dzialalnosci w sposob zapobiegajacy powstawaniu zagrozen dla ludz i
srodowiska,

j) warto$¢ nakladéw poczynionych przez Najemcg, po zakonczeniu umowy nie podlega
Zwrotowi, z zastrzezeniem pozostalych zapisow umowy.

k) umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen na zewnatrz budynku ani w jego
obrebie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§ 4.

1. Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot umowy okreslony w § 1 ust. 2.

2. Przekazanie pomieszczenia, o ktorym mowa w § 1 nastapi przy udziale obu stron do 3 dni od
podpisania umowy. Protokét przekazania stanowic¢ bedzie integralng czgs¢ niniejszej UMOwy.

3. Wynajmujacy zapewni w sposob niezakltécony Najemcy dostep do przedmiotu najmu.

4. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie pisemnie wskazanej przez
Wynajmujacego po uprzednim pisemnym powiadomieniu go o terminie kontroli z co najmniej
3-dniowym uprzedzeniem. Czgstotliwos¢ kontroli nie moze utrudniaé ponad przeci¢tng miarg
prowadzenia dziatalnosci przez Najemce.

CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA
§5.

1.Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu:

miesigczny CZynsz najmu W WySOKOSCI ..coeveerincucecenee. 7zt za 1 m?

stownie: ....oovveoiiiiiiiii

1.2,50m’x ...... A=....... PLN plus nalezny podatek od towar6éw i ushag.
miesieczna dzierzawa gruntu W WySOKoSCi ..c.vereeuceruenenee 7zt za 1 m?

R (004 11 [P

j.20m?x ...... A=....... PLN plus nalezny podatek od towar6éw i ushug.

2. Czynsz najmu moze byé waloryzowany bez koniecznosci zmiany Umowy po kazdym kolejnym
pelnym roku kalendarzowym obowigzywania Umowy o opublikowany przez Prezesa GUS
érednioroczny ogélny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok.
Waloryzacje nastgpowaé beda poczawszy od miesigca nastgpujacego po miesigcu opublikowania tego
wskaznika przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2026 roku. W przypadku wystgpienia
deflacji kwota czynszu nie bedzie ulega¢ zmianie (zmniejszeniu).

3. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

4. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi w dniu ... /..../2025r.

5. Czynsz wynikajacy z najmu okreslony w niniejszym paragrafie Najemca bedzie viszczal z
gory, na podstawie faktury VAT, w terminie 10 dni od daty jej otrzymania. Za dat¢ platnosci
uwazany bedzie dzien wptywu $rodkéw finansowych na rachunek Wynajmujacego.

6. Wynajmujacy o$wiadcza, iz bank, na konto, ktérego dokonywane bedg wplaty zar6wno
czynszu jak i pozostatych oplat wynikajacych z umowy, prowadzi dzialalno$¢ operacyjng w
Polsce.



7. Jezeli Najemca opdznia si¢ ze spelnieniem $wiadczenia pieni¢znego, Wynajmujgcy moze
zadaé odsetek za czas opoznienia, chociazby nie poniést zadnej szkody i chociazby op6znienie
bylo nastgpstwem okolicznosci, za ktére dtuznik odpowiedzialnoci nie ponosi.

8. Oplaty, ktére uiszcza Najemca na rzecz Wynajmujacego, zgodnie z niniejszym paragrafem
bedg powickszone o podatek VAT w obowiazujacej stawce.

CZAS TRWANIA I ROZWIAZANIE UMOWY
§6.

1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat tj. od ... / ... / 2025r. do ... / ... / 2028 r. z
mozliwoscia jej rozwigzania przez kazda ze stron z waznej przyczyny z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

2. W przypadku rozwigzania umowy, odstapienia od umowy z przyczyn obcigzajacych badz
dotyczacych Najemcy Wynajmujacy nie bedzie zobligowany do zwrotu nakladéw zwigzanych
z przeprowadzeniem prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2, wzglednie innych naklad6éw, na ktore
Wynajmujacy wyrazil zgode.

§7.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w
przypadku gdy Najemca:

a) dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu badz swiadczen dodatkowych co najmniej za dwa
pelne okresy platnosci, a takze w sytuacji, gdy laczna wartos¢ zadluzenia Najemcy z
jakiegokolwiek tytulu przekracza warto$¢ czynszu badz swiadczen dodatkowych za co
najmniej za dwa pelne okresy platnoscii W tym celu Wynajmujacy jest zobowigzany
wyznaczy¢ Najemcy na pismie, dodatkowy miesi¢czny termin do zaplaty zaleglych swiadczen,
liczac od daty otrzymania przez Najemcg stosownego wezwania;

b) korzysta z Przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy,
pod warunkiem uprzedniego pisemnego wyznaczenia Najemcy dodatkowego 14 dniowego
terminu, liczgc od daty otrzymania przez Najemce¢ stosownego wezwania, na zaniechanie
stwierdzonych naruszen i usuni¢cie ewentualnych skutkéw tych naruszen;

c) uchyla si¢ od wykonania zalecen pokontrolnych, o ile zalecenia te maja swoje uzasadnienie
w postanowieniach niniejszej umowy oraz powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.
Wynajmujgcy wowczas moze pisemnie zwrdcié si¢ o podjgcie niezbednych dziatan — w
okreslonym w wezwaniu terminie nie krotszym jednak niz 14 dni liczac od daty otrzymania
przez Najemce stosownego wezwania — majacych na celu wyeliminowanie stwierdzonych
uchybienn i przywrdcenie do stanu zgodnego z postanowieniami niniejszej UmMOwWy oraz
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa;

d) dopuszcza sie razacego lub powtarzajacego si¢ albo uporczywego naruszenia postanowien
niniejszej UMoOwY;

¢) utracil uprawnienia konieczne do prowadzenia dzialalnosci,

f) dopuscit si¢ uchybien w zakresie jakichkolwiek przepisow, ktére spowodowaly konieczno$¢
zamkniecia dzialalnosci Wynajmujacego badz wplywalyby negatywnie na dziatalnos¢
Wynajmujacego,

g) nastagpilo zajecie majatku Najemcy.

2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy przed uplywem okresu na jaki zostala
zawarta ( w trybie natychmiastowym) w przypadku:



a) gdy po przekazaniu lokalu wystapia istotne wady ukryte lokalu, ktére uniemozliwiajg
korzystanie z lokalu, ktérych Wynajmujgcy, pomimo pisemnego wezwania, nie usunie w
terminie 10 dni.

b) gdy nie bedzie mozliwe, z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego, korzystanie przez
Najemce z Lokalu, przez okres kolejnych 14 dni i stan ten nie ulegnie zmianie pomimo
uprzedniego pisemnego wezwania Wynajmujacego i wyznaczenia mu dodatkowego terminu na
umozliwienie Najemcy korzystania z przedmiotu najmu.

¢) gdy Wynajmujacy dopuszcza si¢ razagcego 1 UPOICZyWego naruszania istotnych
postanowien niniejszej umMowy i przepisOw prawa, w szczegOlnosci w zakresie nie zapewnienia
lub nienalezytego zapewnienia mediow niezbednych do korzystania z przedmiotu najmu lub
nie wywigzania si¢ z obowigzkéw cigzacych na zarzadcach nieruchomosci i nie usuwa
naruszenia pomimo wezwania przez Najemce i wyznaczenia dodatkowego terminu.

d) likwidacji Wynajmujacego.

¢) w przypadku naruszenia przez Wynajmujacego zapisu § 1 ust. 4 umowy.

3. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca obowigzany jest zwrocié przedmiot najmu W
stanie nie pogorszonym, Z uwzglednieniem stopnia zuzycia wynikajgcego z normalnej
eksploatacji.

KARY UMOWNE
§8.

1. Najemca zaplaci Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci:

- 10.000,00 zt za kazdorazowe naruszenie obowiazkéw opisanych w § 2 ust 6 umowy;

2. W sytuacji, gdy kara umowna, przewidziana w § 8 ust. 1 umowy, nie pokryla szkody, badz
w przypadku wystgpienia szkody z przyczyn mnie wymienionych w § 8 ust. 1 umowy,
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odszkodowania na zasadach ogélnych.

3. W razie obcigzenia Wynajmujacego obowigzkiem zaplaty kary administracyjnej, sadowej
badz kontraktowej, itp., ze wzgledu na niewykonanie badZz nienalezyte wykonanie
zobowigzania przez Najemcg, Najemca zobowigzuje si¢ przekazac Wynajmujacemu sume
odpowiadajaca kwocie nalozonej kary.

KLAUZULA POUFNOSCI
§9.

1. Najemca zobowigzany jest powstrzymaé si¢ od wszelkich dziatan i praktyk sprzeczmych z
dobrymi obyczajami lub noszgcymi znamiona nieuczciwej konkurencji, w rozumieniu art. 11
ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 1. 0 swalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003
r. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.), do ktorych nalezy w szczegoOlnosci wykorzystywanie przez
Najemce informacji technicznych, technologicznych, organizacyjnych przedsigbiorstwa lub
innych informacji posiadajacych warto$é gospodarcza, uzyskanych przez Najemce w zwigzku
7z zawarciem lub wykonywaniem Umowy w celach innych niz realizacja Umowy.

2. Strony zobowiazujg si¢ do przestrzegania, PpIzy wykonywaniu Umowy, wszystkich
postanowieh zawartych w obowiazujacych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong
danych, a takze z ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy stuzbowej.

3. Najemca zobowigzuje si¢ W okresie obowigzywania Umowy oraz po jej ustaniu, do
nieczynienia uzytku i nieujawniania zadnej osobie trzeciej informacji o ktérych mowa w ust. 1
i 2, z wyjatkiem sytuacji, gdy wynika to z obowiazku ujawnienia natozonego na Najemcg¢ przez



obowigzujace przepisy prawa lub gdy informacja ta jest ogdlnie dostepna. W przypadku
koniecznosci ujawnienia powyzszych informacji Najemca zobowigzuje si¢ uprzednio
poinformowac¢ o tym Wynajmujacego. Najemca moze udostgpniaé powyzsze informacje
podwykonawcy pod warunkiem, ze robi to w celu wykonania Umowy oraz jednoczesnie
uzyska pisemne zobowigzanie podwykonawcy do wykorzystywania tych informacji jedynie w
zakresie zgodnym z ust. 1 oraz zachowania tych informacji w poufno$ci na zasadach
przewidzianych w niniejszej klauzuli.

4. W przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w ust. 1-3 zaréwno przez Najemce jak i
podwykonawcow, Wynajmujacy ma prawo do dochodzenia od Najemcy zaplaty kary umownej
w wysokosci 5% kwoty okreslonej w § 5 ust. 1 Umowy, jak tez do rozwiazania umowy w
zakresie niezaakceptowanych jeszcze prac. Zaplata kary umownej nie wyklucza dochodzenia
roszczen na zasadach ogoélnych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10.

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;j.

2. W przypadku uznania jakiegokolwiek sformutowania lub postanowienia niniejszej umowy
za niezgodne z prawem polskim i uznania tegoz sformutowania za niewazne i nieskuteczne,
Strony zobowigzujg si¢ nada¢ temuz sformutowaniu lub postanowieniu znaczenie najbardziej
zblizone do jego pierwotnego znaczenia.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego, wzglednie inne powszechnie obowigzujace regulacje porzadku
prawnego, wlasciwe na przedmiot umowy, badZ charakter prowadzonej przez strony
dzialalnosci, a takze wewngetrznie obowiazujace u Wynajmujacego regulacje prawne w ramach
dzialajgcego zintegrowanego systemu zarzadzania ( ISO 9001, ISO/IEC 27001), udostepnione
na stronie internetowej Wynajmujgcego.

4. Strony zobowigzujg si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich
postanowieni zawartych w obowigzujacych przepisach prawnych zwigzanych z ochrona
danych, a takze z ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy shizbowe;.

5. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego sad powszechny.

6. Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.

7. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po
jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



