WZOR

UMOWA NR ....../2026
najmu lokalu uzytkowego

zawarta W dniu ... w Raciborzu

pomiedzy:

podmiotem leczniczym niebedgcym przedsiebiorcg - Szpitalem Rejonowym im. dr. J.Rostka
w Raciborzu /forma prawna: samodzielny publiczny zaklad opieki zdrowotnej/ adres ul.
Gamowska 3, 47-400 Raciborz, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych 1 zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki
zdrowotnej przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego nr KRS 0000045513, NIP 6391703765, REGON 276225587, zwanym w tresci
umowy ,,Wynajmujacym”, w imieniu ktorego dziata:

Dyrektor - Ryszard Rudnik

zwanym dalej ,,Najemca”.

§1

1. Wynajmujacy przekazuje w najem, a Najemca przyjmuje trzy pomieszczenia znajdujace si¢
na parterze w budynku bloku ,,D” Szpitala Rejonowego im. dr. Jozefa Rostka w Raciborzu
przy ul. Gamowskiej 3, o tacznej powierzchni uzytkowej 54m?.

2. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego. Opis wynajmowanych pomieszczen zawiera protokét zdawczo-odbiorcezy.

§2

1. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu.

2. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu do prowadzenia Punktu Obstugi
Klientow Slaskiego OW NFZ w Raciborzu.

3. Zmiana lub rozszerzenie dzialalnos$ci okre$lonej w ust. 2 wymaga uzyskania pisemne;j
zgody Wynajmujacego, pod rygorem rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego bez
wypowiedzenia



Y

§3

zwigzku z najmem lokalu Wynajmujacy zapewni Najemcy dostgp do odptatnego

korzystania z nastgpujacych §wiadczen dodatkowych:

10.

11.

- no$nikoéw energii elektryczne;
- no$nikoéw energii cieplnej
- wody 1 odprowadzenia $ciekdéw.

§4

. Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,

przestrzegajac przepisOw sanitarnych, bhp 1 ppoz., wzglednie innych regulacji prawnych,
dotyczacych prowadzonej dziatalnosci, a takze w sposob niezaktocajacy dziatalnosci
Wynajmujacego.

Najemca jest zobowigzany do dokonywania na wilasny koszt konserwacji i napraw
biezacych niezbednych do zachowania pomieszczen w stanie nie pogorszonym.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo okreslania robot adaptacyjnych wynajmowanego
lokalu.

Wszelkie planowane przez Najemce adaptacje budowlane, czy przebudowa pomieszczen
muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym i wymagaja jego pisemnej zgody.
Najemca moze na wlasny koszt dokona¢ ulepszen w najetych pomieszczeniach, a
Wynajmujacy w trakcie 1 po zakonczeniu najmu nie ma obowigzku zwrotu Najemcy
poniesionych przez niego na ten cel wydatkow.

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem, ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw, czy oznaczen Najemcy jest nieodptatne i
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

Po zakonczeniu umowy Najemca przywréci, w braku odmiennego zadania Wynajmujacego
lokal do stanu sprzed zawarcia umowy.

Wynajmujacy sprawuje catodobowg ochrong¢ fizyczng obiektu, gdzie najmowany jest lokal.
Najemca przed rozpoczeciem pracy i po jej zakonczeniu odbiera i przekazuje klucze od
najmowanego lokalu pracownikowi ochrony fizycznej. Najemca jest zobowigzany do
przekazania kluczy w zaplombowanej saszetce.

Wynajmujacy zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
dotyczacych Najemcy w tym informacji technicznych, finansowych, handlowych,
prawnych 1 organizacyjnych, w szczegdlnosci danych osobowych. Ujawnienie przez
Wynajmujacego ktoérejkolwiek informacji stanowiacej tajemnic¢ uprawnia Najemce¢ do
podjecia dziatan przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa, z uwagi na charakter
naruszenia.

Wylacza si¢ prawo Najemcy do oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej w catosci lub w
czgsci do bezptatnego uzywania albo w podnajem 1 zabrania si¢ wykorzystywac
wynajmowany lokal do urzadzania gier hazardowych.



12.

13.

14.

15.

b)

)

d)

Zawarcie niniejszej Umowy uprawnia Najemc¢ do korzystania z powierzchni wspolnych,
przez ktore rozumie si¢:

a) powierzchnie komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe,

b) toalety (dla personelu i pacjentow)

c) parking

Parking jest zarzadzany przez zewnetrznego operatora parkingu, a korzystanie z niego
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w regulaminie tego operatora.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za zasady naliczania optat, kontrole
parkowania ani egzekwowania naleznos$ci przez operatora parkingu.

Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z powierzchni wspolnych w sposéb jak najmnie;j
ucigzliwy dla innych uzytkownikow.

§5

. Najemca zobowigzuje si¢ placic Wynajmujacemu miesieczny czynsz oraz inne

dodatkowe oplaty w kwocie (netto):

Czynsz pow. 54m? wg stawKi .......

Oplata za c. o. pow. 54m? wg stawKi ....... z/m2

Oplata za energie elektryczng (ryczaltowo / m-c) 80,86zt/m-c

Oplata za zimna wodg i Scieki 0,5m* wg stawKi .............. z/m’?

Oplata za ciepla wode 0,2m3 wg stawki ....... zZ¥/m’

Oplata za uslugi sprzatania lokalu pow.54m? wg stawki ......... /m?
RAZEM: .....ccevvenne PLN

Wynajmujagcy moze wystagpi¢ o zmiane stawki czynszowej za media. Zmiana stawki
czynszowej za media powoduje konieczno$¢ podpisania aneksu do umowy najmu. Nie
podpisanie aneksu przez Najemce powoduje rozwigzanie umowy najmu.

2.

Nalezno$¢ ptatna bedzie w terminie 30 dni na rachunek Wynajmujacego o
NUMETZE:.....veeeereeenerennns , przy czym za dzien zaplaty przyjmuje si¢ dzien obcigzenia
rachunku bankowego Wynajmujacego.

. Wynajmujacy wystawi 1 udostepni Najemcy fakture z wykorzystaniem Krajowego Systemu

e-Faktur (dalej: ,,KSeF”), chyba ze zaistniejg przypadki, o ktorych mowa w ustawie z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.2025.775 t.j. ze zm., dalej: ustawa o
VAT) uniemozliwiajace takie dziatanie lub uprawniajagce Wynajmujacego do innego
dziatania - w takim przypadku faktura zostanie wystawiona i udostgpniona Najemcy
z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustawie o VAT 1 nizej wskazanych ustepow.



4. Za dat¢ wystawienia faktury ustrukturyzowanej uznaje si¢ dat¢ przestania faktury przez
Wynajmujacego do KSeF, a w przypadku faktury, o ktérej mowa w art. 106nda ust. 1 lub
ust. 16 ustawy o VAT lub faktur wystawianych w okresie awarii lub niedostgpnosci KSeF —
date wystawienia wskazang przez Wynajmujacego na tej fakturze.

5. Za dzien skutecznego dorgczenia faktury Najemcy uznaje si¢ dzien jej otrzymania w
rozumieniu przepisOw ustawy o VAT; w przypadku faktury ustrukturyzowanej bedzie to
zatem dzien przydzielania jej indywidualnego numeru identyfikujacego te fakture w KSeF.

6. Jezeli ustawa o VAT dopuszcza mozliwos$¢ udostepnienia Najemcy faktury w sposob inny
niz przy uzyciu KSeF, taka faktura moze zosta¢ dorgczona Najemcy na jeden z
nastepujacych adresow:

a) adres poczty Najemcy; za dat¢ skutecznego doreczenia faktury w takim przypadku bedzie
uznawana data dorgczenia Najemcy przesyiki listowej zawierajacej ww. fakture oznaczong
odpowiednimi kodami zgodnie z ustawa o VAT, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku
braku odbioru takiej przesytki faktura bedzie uznana za skutecznie dorgczong po uptywie 14
dni od pozostawienia pierwszego zawiadomienia o probie dorg¢czenia takiej przesytki lub
data nadania fakturze numeru identyfikujagcego KSeF — w zaleznosci od tego, ktoéra z
wymienionych sytuacji nastapi pierwsza;

b) e-mail: ... ; za date skutecznego doreczenia faktury w takim przypadku
bedzie uznawana data wystania przez Wynajmujacego do Najemcy wiadomosci e-mail
zawierajacej ww. fakture, np. w formacie pdf, oznaczong odpowiednimi kodami zgodnie z
ustawg o VAT lub data nadania fakturze numeru identyfikujacego w KSeF — w zalezno$ci
od tego, ktora z wymienionych sytuacji nastapi pierwsza.

§6

1. Umowg zawiera si¢ na okres 3 lat tj. od 01.07.2026r. do 30.06.2029r. z mozliwoscia jej
wypowiedzenia z waznych przyczyn przez Najemce lub’ Wynajmujacego, (przez wazne
przyczyny Strony rozumieja w szczegdlnosci likwidacje Slaskiego OW NFZ lub podjecie
przez Najemce decyzji o likwidacji swojej dziatalno$ci w Raciborzu), z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, liczonego od konca miesigca kalendarzowego,
w ktorym tres¢ wypowiedzenia dotarta do drugiej Strony umowy.

2. Jezeli Najemca dopusci si¢ zwtoki w ptatnos$ci oplat z § 5 umowy, co najmniej przez dwa
pelne okresy platnosci, Wynajmujacy rozwigze umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

3. Uprawnienie do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia przystuguje
Wynajmujagcemu réwniez w razie naruszenia przez Najemce¢ postanowien niniejszej
umowy.

Rozwigzanie takie jest mozliwe dopiero po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w
wezwaniu do zaprzestania tych naruszen wystosowanego do Najemcy przez
Wynajmujacego.

4. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedace wynikiem prawidlowego uzywania.



KLAUZULA POUFNOSCI
§7

1. Najemca zobowigzany jest powstrzymac si¢ od wszelkich dziatan i praktyk sprzecznych z
dobrymi obyczajami lub noszacymi znamiona nieuczciwej konkurencji, w rozumieniu art. 11
ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003
r. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.), do ktorych nalezy w szczegdlnosci wykorzystywanie przez
Najemce informacji technicznych, technologicznych, organizacyjnych przedsiebiorstwa lub
innych informacji posiadajacych warto$¢ gospodarcza, uzyskanych przez Najemce w zwiagzku z
zawarciem lub wykonywaniem Umowy w celach innych niz realizacja Umowy.

2. Strony zobowigzuja si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich
postanowien zawartych w obowigzujacych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong danych,
a takze z ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy stuzbowe;.

3. Najemca zobowigzuje si¢ w okresie obowigzywania Umowy oraz po jej ustaniu, do
nieczynienia uzytku i nieujawniania zadnej osobie trzeciej informacji o ktérych mowa w ust. 1
12, z wyjatkiem sytuacji, gdy wynika to z obowigzku ujawnienia natozonego na Najemce przez
obowigzujace przepisy prawa lub gdy informacja ta jest ogoélnie dostgpna. W przypadku
konieczno$ci ujawnienia powyzszych informacji Najemca zobowigzuje si¢ uprzednio
poinformowaé¢ o tym Wynajmujacego. Najemca moze udostgpnia¢ powyzsze informacje
podwykonawcy pod warunkiem, ze robi to w celu wykonania Umowy oraz jednocze$nie
uzyska pisemne zobowigzanie podwykonawcy do wykorzystywania tych informacji jedynie w
zakresie zgodnym z ust. 1 oraz zachowania tych informacji w poufno$ci na zasadach
przewidzianych w niniejszej klauzuli.

4. W przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w ust. 1-3 zaréwno przez Najemce jak i
podwykonawcow, Wynajmujacy ma prawo do dochodzenia od Najemcy zaptaty kary umowne;j
w wysokos$ci 5% kwoty okre$lonej w § 5 ust. 1 Umowy, jak tez do rozwigzania umowy w
zakresie niezaakceptowanych jeszcze prac. Zaptata kary umownej nie wyklucza dochodzenia
roszczen na zasadach og6lnych.

5. Strony zobowigzane sa do zachowania w tajemnicy informacji dotyczacych drugiej Strony,
w tym informacji technicznych, finansowych, handlowych, prawnych 1 organizacyjnych,
w szczegllnosci danych osobowych. Ujawnienie przez Strone ktorejkolwiek informacji
stanowigce] powyzej zdefiniowana tajemnice, uprawnia druga Stron¢ do podjecia dziatan
przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa, z uwagi na charakter naruszenia.

§8

1. Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron i formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec
beda przepisy kodeksu cywilnego.

3. W razie sporu wyniklego na gruncie stosowania niniejszej umowy wilasciwym dla
rozpoznania sprawy bedzie Sad wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.



10.

Strony zobowigzuja si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich
postanowien zawartych w obowiazujacych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong
danych, a takze z ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy stuzbowe;j.

Osobami uprawnionymi do nadzorowania prawidlowej realizacji umowy ze strony
Najemcy sa: Pani ...................... , tell , adres e-mail:

adres e-mail: ................... .

Osobami uprawnionymi do nadzorowania prawidtowej realizacji umowy ze strony
Wynajmujacego sg: ........... ,tel L.l , adres e-mail: ........... , lub ...... ,telo......... ,
adres e-mail: ...............l

Ewentualna zmiana os6b lub danych teleadresowych, o ktérych mowa w ust.5 i ust.6,
dla swej skuteczno$ci wymaga pisemnego poinformowania drugiej Strony umowy.

Sposob wykonywania umowy przez Wynajmujacego nie bedzie naruszal przepiséw ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz.U.2025.913 tj.), a takze ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz.U.2024.1411 t.j.).

Na mocy art. 11 ust.l pkt 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz.U. z 2024.1320 t.j.), do niniejszej] umowy przepisOw ww. ustawy nie
stosuje sig.

Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze
Stron.
( Podpis Wynajmujacego ) ( Podpis Najemcy )



