WZOR

UMOWA NAJMU NR ... /2026

zawarta Wdniu ........c.ocoiiiiiiiiiiiiiiiii e, w Raciborzu

pomigdzy:

podmiotem leczniczym niebedacym przedsigbiorcg - Szpitalem Rejonowym im. dr. J.Rostka
w Raciborzu /forma prawna: samodzielny publiczny zaklad opieki zdrowotnej/ adres ul.
Gamowska 3, 47-400 Racibérz, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszen, innych organizacji
spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakladow opieki
zdrowotnej przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego nr KRS 0000045513, NIP 6391703765, REGON 276225587, zwanym w tresci
umowy ,, Wynajmujgcym”, w imieniu ktérego dziala:

Dyrektor - Ryszard Rudnik

zwanym dalej Wynajmujacym
a
wpisanym do rejestru przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym w .......ooeeeveruvurnnnee. Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego POA Or ...c.couccvrmrcecciiiiiniciienenecnienees s
kapitat zaktadowy ...........ccooiiiiiiilil z,
NIP oeeieieeieeiieanns , Regon; .................. s
TEPTEZENtOWANYIN PIZEZ;..cu.vnennenrnansrnrnnrnesranrssasensasionoens
zwanym dalej Najemca
PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Wynajmujacy przekazuje w najem a Najemca przyjmuje pomieszczenia w holu budynku
gléwnego Szpitala Rejonowego w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, o powierzchni uzytkowej
92,50m?, zwanym dalej w umowie przedmiotem najmu.

Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu do prowadzenia dzialalnosci handlowo-
ushugowej w szczegolnosci obejmujace;:

sprzedaz prasy

sprzedaz artykuléw codziennego uzytku

prowadzenia kawiarni

sprzedaz gotowych produktéw spozywczych typu ,,fast food” (bez przygotowywania positkow
na miejscu).

Wyklucza si¢ prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej w rozumieniu przygotowywania i serwowania
positkéw na miejscu, w szczegdInosci restauracji, baréw oraz punktow wymagajacych zaplecza
kuchennego.

2. Dzialalnosé, o ktérej mowa w ust. 2, nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska, powodowac
powstawanie . nadmiernego halasu oraz nie moze ogranicza¢ dostgpnosci do Swiadczen
zdrowotnych realizowanych przez Wynajmujacego, jak réwniez naruszaé powszechnie
obowiazujacych regulacji zwigzanych z przedmiotem umowy.



3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢, ze nie wynajmie oraz nie udost¢pni na podstawie
jakiegokolwiek tytulu prawnego powierzchni holu gléwnego szpitala osobom trzecim w celu
prowadzenia przez te osoby dzialalnosci konkurencyjnej w stosunku do Najemcy.
Ograniczenie to nie obejmuje dotychczas zawartych przez Wynajmujacego z osobami trzecimi
umow.

UPRAWNIENIA 1 OBOWIAZKI NAJEMCY
§2.

1. Wynajmowany lokal Najemca przeznaczy na dzialalnos¢ handlowo-ustugows, =z
wykluczeniem funkcji nie uzgodnionych migdzy stronami umowy.

2.Najemca o$wiadcza, ze posiada niezbedne do$wiadczenie i zaplecze do prowadzenia
dzialalnosci wskazanej w § 2 ust. 1 zgodnie z zawartymi w konkursie wymogami.

3.Strony zgodnie postanawiajg, iz w przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac
wykonczeniowych i adaptacyjnych w celu dostosowania wynajmowanych pomieszczen do
pehienia funkcji handlowo-ustugowej, wzglednie innej zaakceptowanej przez Wynajmujacego
w formie pisemnej, Najemca zobowigzany bedzie do uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego na przeprowadzenie tych prac.

4. Prace, o ktérych mowa w ust. 3 winny spelnia¢ obowiazujace standardy pod wzgledem
bezpieczefistwa, ochrony $rodowiska, wygladu, estetyki oraz funkcjonalno$ci — stosownie do
zaakceptowanego przez Wynajmujagcego — przed przystgpieniem do prac — projektu
budowlanego wraz z wizualizacja. Niezaleznie od powyzszego prace, o ktérych mowa w ust. 3
winny byé zgodne z wszelkimi obowigzujacymi w danej dziedzinie regulacjami prawnymi.
Akceptacji, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym Wynajmujacy moze odméwi¢ tylko z waznych
powodéw. Brak ostatecznej akceptacji skutkuje rozwigzaniem umowy bez zadnych
konsekwencji dla obu stron.

5. Najemca zobowigzany bedzie przeprowadzi¢ prace, o ktérych mowa w ust. 3 na wlasny
koszt.

6. Najemca zobowigzany bedzie, przez czas trwania umowy, do utrzymania przedmiotu najmu
w czystosci, a takze zachowania wszelkich standardéw sanitarnych oraz innych
obowiagzujacych przy prowadzeniu dzialalnosci, dla ktorej przeznaczony bedzie przedmiot
najmu regulacji prawnych, na wlasny koszt.

7. Po wypelnieniu obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 3 Najemca zobowigzany bedzie
niezwlocznie do usuniecia pozostalo$ci po pracach budowlanych na wilasny koszt, w celu
doprowadzenia otoczenia pod wzgledem funkcjonalno$ci i estetyki do stanu pozadanego,
ocenianego z punktu widzenia zasad prawidlowe)j gospodarki.

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu Najemcy oraz w
przedmiocie najmu, a takze za szkody wyrzadzone osobom trzecim, w zwigzku z uzywaniem
przedmiotu najmu, o ile nie nastapily z winy Wynajmujacego.

§ 3.

1. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac ani
oddawa¢ do nieodplatnego korzystania przedmiotu najmu osobom trzecim.

2. Najemca zobowigzany jest do :

a) przestrzegania aktow prawa powszechnie obowigzujacych dotyczacych publicznych
zakladow opieki zdrowotnej oraz innych powszechnie obowigzujacych regulacji prawnych
zwigzanych z przedmiotem umowy,



b) stosowania si¢ do zasad i przepisow obowigzujacych wszystkich uzytkownikéw obiektow, w
tym przepisow p.poz (W szczeg6lnosci Najemca przejmuje na siebie obowigzki wynikajace z
tresci art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, stosownie do
zapisu art. 4 ust. 1a tej ustawy) i b.h.p oraz dotyczacych ochrony mienia,

¢) przestrzegania przepis6w wewngetrznych ustalonych przez Wynajmujacego,

d) korzystania z lokalu z nalezytg starannoscia,

€) utrzymania wynajmowanych pomieszczen i urzadzeh w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym oraz przeprowadzenia na wlasny koszt biezacych napraw i remontéw, zwigzanych
z utrzymaniem ich wlasciwego stanu technicznego,

f) prowadzenia dzialalnosci w sposob nie zakidcajacy spokoju Wynajmujgcemu ani osobom
trzecim,

g) naprawiania ewentualnych szkod przez niego zawinionych,

h) wyposazenia pomieszczefi na wlasny koszt w niezbedny sprzet ochrony ppoz oraz
oznakowania dr6g ewakuacyjnych,

i) prowadzenia dzialalnosci w spos6b zapobiegajacy powstawaniu zagrozen dla ludzi i
srodowiska,

j) warto$¢ nakladéw poczynionych przez Najemcg, po zakoficzeniu umowy nie podlega
Zwrotowi, z zastrzezeniem pozostatych zapiséw umowy.

k) umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen Najemcy badz oséb trzecich w
obrebie przedmiotu najmu wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

1) najemca zobowigzany bedzie w terminie do 06.05.2026r. do ubezpieczenia przedmiotu
najmu od wszelkich ryzyk zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia, w tym w szczeg6lnosci
ubezpieczenia obligatoryjnego, stosownie do obowigzujacych regulacji prawnych, a takze od
zalania, kradziezy, zniszczenia, pozaru, odpowiedzialnosci cywilnej. Najemca zobowigzany
jest okazaé Wynajmujagcemu polis¢ ubezpieczeniowa niezwlocznie po zawarciu umowy
ubezpieczenia.

) wylacza si¢ prawo Najemcy do oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej w calosci lub w
czesci do bezplatnego uzywania albo w podnajem i zabrania si¢ wykorzystywa¢ wynajmowany
lokal do urzadzania gier hazardowych.

m) Najemca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ za szkody wynikajagce z niewlasciwego
uzywania urzadzefi znajdujacych si¢ w pomieszczeniach, w tym urzadzes kanalizacyjnych,
linii energetycznych oraz instalacji grzewczych i wentylacyjnych.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§4.

1. Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot umowy okreslony w § 1 ust. 1.

2. Przekazanie pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 nastapi przy udziale obu stron do dnia ... /
... 12026r. Protokét przekazania ( zatgcznik do umowy nr 1) stanowi¢ bedzie integralng czgs¢
niniejszej umMowy.

3. Wynajmujacy zapewni w sposob niezaklécony Najemcy dostep do przedmiotu najmu.

4. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie pisemnie wskazanej przez
Wynajmujacego po uprzednim pisemnym powiadomieniu go o terminie kontroli z co najmniej
3-dniowym uprzedzeniem. Czgstotliwos¢ kontroli nie moze utrudnia¢ ponad przecigtng miarg
prowadzenia dziatalnosci przez Najemcg.

5.Wynajmujacy w sytuacjach naglych, awaryjnych ma prawo wejs¢ do przedmiotu najmu bez
obecnosci Najemcy.

6.Wynajmujacy wyposaza Najemce w komplet kluczy do Przedmiotu najmu. Najemca nie ma
prawa zmienia¢ zamkéw ani dorabiaé dodatkowych kluczy do Lokalu bez wiedzy i zgody



Wynajmujacego. Po kazdej uzgodnionej wymianie kluczy Najemca przekaze Wynajmujacemu
(Dzial Gospodarczy - ochrona) jeden ich komplet na wypadek koniecznosci wejécia przez
Wynajmujacego do Lokalu bez obecnosci Najemcy tj. w sytuacjach naglych, awaryjnych
wymagajacych natychmiastowego dziatania w celu zmniejszenia potencjalnych szkoéd
wywotanych awariami infrastruktury budynku lub zdarzeniami losowymi, jak np. pozar,
zalanie, wlamanie.

7.W przypadku dorobienia kluczy bez wiedzy i zgody Wynajmujacego i/lub nie przekazania do
Dziatu Gospodarczego ich kopii, Wynajmujacy obciazy Najemce wszelkimi kosztami
powstalymi w zwigzku z wejsciem Wynajmujacego do Lokalu w sytuacjach awaryjnych, o
ktérych mowa w ust. 6 powyze;j.

8. W zwiazku z najmem lokalu Wynajmujacy zapewnia Najemcy dost¢p do odplatnego
korzystania z nastepujacych $wiadczen dodatkowych:

- no$nikéw energii elektrycznej,

- no$nikow energii cieplnej,

- wody i odprowadzenia Sciekow.

CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA
§5.
1. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci
...................... 7t za 1 m?
R (010 11 (OO
1.92,50m?x ...... zZA=......... PLN plus nalezny podatek od towaréw i ustug.

2. Czynsz najmu mozZe by¢ waloryzowany bez koniecznosci zmiany Umowy po kazdym
kolejnym pelnym roku kalendarzowym obowigzywania Umowy o opublikowany przez Prezesa
GUS sérednioroczny ogélny wskaznik wzrostu cen towar6w i ushig konsumpcyjnych za
poprzedni rok. Waloryzacje nastgpowaé beda poczawszy od miesigca nastgpujacego po
miesigcu opublikowania tego wskaznika przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja nastapi w
2027 roku. W przypadku wystgpienia deflacji kwota czynszu nie bedzie ulega¢ zmianie
(zmniejszeniu).
3. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi w dniu ... /..../ 2026r.
4. Wynajmujacy wystawi i udostepni Najemcy fakturg z wykorzystaniem Krajowego Systemu
e-Faktur (dalej: ,,KSeF™), chyba ze zaistnieja przypadki, o ktérych mowa w ustawie z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.2025.775 tj. ze zm., dalej: ustawa o VAT)
uniemozliwiajace takie dziatanie lub uprawniajgce Wynajmujgcego do innego dzialania - w
takim przypadku faktura zostanie wystawiona i udostgpniona Najemcy zuwzglednieniem
zasad okreslonych w ustawie o VAT i nizej wskazanych ust¢pow.
5.Za date wystawienia faktury ustrukturyzowanej uznaje si¢ dat¢ przeslania faktury przez
Wynajmujacego do KSeF, a w przypadku faktury, o ktorej mowa w art. 106 nda ust. 1 lub ust.
16 ustawy o VAT lub faktur wystawianych w okresie awarii lub niedostgpnosci KSeF - date
wystawienia wskazang przez Wynajmujacego na tej fakturze.
6.Za dzien skutecznego dor¢czenia faktury Najemcy uznaje si¢ dzien jej otrzymania w
rozumieniu przepiséw ustawy o VAT; w przypadku faktury ustrukturyzowanej bedzie to zatem
dzien przydzielenia jej indywidualnego numeru identyfikujacego t¢ fakturg w KSeF.
7 Jezeli ustawa o VAT dopuszcza mozliwo$¢ udostepnienia Najemcy faktury w sposéb inny
niz przy uzyciu KSeF, taka faktura moze zosta¢ dorgczona na jeden z nastgpujacych adresow:
a. adres pocztowy Najemcy; za dat¢ skutecznego dorgczenia faktury w takim przypadku
bedzie uznawana data doreczenia Najemcy przesylki listowej zawierajacej ww. fakture,
oznaczong odpowiednimi kodami zgodnie z ustawa o VAT, z tym zastrzezeniem, ze W



przypadku braku odbioru takiej przesylki faktura bedzie uznana za skutecznie dor¢czong
po uplywie 14 dni od pozostawienia pierwszego zawiadomienia o prébie dorgczenia takiej
przesylki lub data nadania fakturze numeru identyfikujacego KSeF - w zaleznosci od tego,
ktora z wymienionych sytuacji nastapi pierwsza,

b. e-mail: ; za date skutecznego doreczenia faktury w takim przypadku bedzie
uznawana data wyslania przez Wynajmujgcego do Najemcy wiadomosci e-mail
zawierajacej ww. fakture, np. w formacie pdf, oznaczona odpowiednimi kodami zgodnie z
ustawg o VAT lub data nadania fakturze numeru identyfikujacego w KSeF - w zaleznosci
od tego, ktora z wymienionych sytuacji nastapi pierwsza.

8. Czynsz wynikajgcy z najmu okreslony w niniejszym paragrafic Najemca bedzie uiszczal z

go6ry, na podstawie faktury VAT, w terminie 10 dni od daty jej otrzymania. Za dat¢ platnosci

uwazany bedzie dzieri wptywu srodkéw finansowych na rachunek Wynajmujgcego.

9. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz bank, na konto, ktérego dokonywane b¢da wplaty zar6wno

czynszu jak i pozostalych optat wynikajacych z umowy, prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w

Polsce.

10. Jezeli Najemca op6znia si¢ ze spelnieniem $wiadczenia pieni¢znego, Wynajmujacy moze

zada¢ odsetek za czas op6znienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby op6znienie

bylo nastepstwem okolicznosci, za ktére dtuznik odpowiedzialnosci nie ponosi.

11. Jezeli Najemca lokalu dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu, badz S$wiadczef

dodatkowych, co najmniej za dwa pelne okresy platnosci (w tym takze w przypadku zalegania

z oplatami czastkowymi skladajacymi si¢ lacznie na wartos¢ czynszu za dwa okresy platnosci)

a Wynajmujacy zamierza najem rozwigzaé bez zachowania terminéw wypowiedzenia,

powinien on uprzedzi¢ Najemce na pismie, udzielajgc mu dodatkowego terminu miesigcznego

do zaplaty zaleglego czynszu i Swiadczen dodatkowych.

12. Poza czynszem najmu, o ktérym mowa w ust.l - Najemca bedzie uiszczat oplaty wg

ponizszych zasad:

a) za energi¢ elektryczng wg wskazan podlicznika zainstalowanego przez Najemcg, zgodnic z

aktualnymi cenami jednostek za 1 kWh, wg ktorych Wynajmujacy jest obcigzony przez

dostawce energii elektrycznej

b) za korzystanie z energii cieplnej ryczattowo w wysokosci ... zk (stownie: .......... )+

nalezny podatek VAT za m? powierzchni uzytkowej miesigcznie,

¢) za korzystanie z wody i kanalizacji naleznos¢ uiszczana bedzie zgodnie ze wskazaniami

podlicznika wedtug stawek obowigzujacych w dniu odczytu podlicznika.

d) odpady komunalne nieselektywne — pojemnik o pojemnosci 1100 1 zgodnie z

obowiazujacymi cenami Rady Miasta.

13. Zaplata za koszty mediéw okreslonych powyzej, z wyjatkiem oplat na rzecz dostawcow

mediéw, z ktérymi Najemca rozlicza si¢ samodzielnie, nastapi z dohu w terminie 10 dni od daty

doreczenia prawidlowo wystawionej faktury na wskazany na fakturze rachunek

Wynajmujacego.

14. Najemca zobowiazany jest zorganizowaé wywéz odpadow spozywczych zwigzanych z

najmowanym lokalem i prowadzong dzialalnoscia we wlasnym zakresie na wiasny koszt, przy

uwzglednieniu wszelkich obowigzujacych w tym zakresie regulacji prawnych. Wywoéz

odpadéw komunalnych bedzie odbywat si¢ za posrednictwem Wynajmujgcego zgodnie z

aktualng Uchwalg Rady Miasta.

15. Optaty, ktére uiszcza Najemca na rzecz Wynajmujacego, zgodnie z niniejszym paragrafem

beda powiekszone o podatek VAT w obowiazujacej stawce.

16. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz Najemca wplaci Wynajmujacemu w terminie do

05.05.2026r. kaucje-depozyt w kwocie 8.600,00z1 (stownie: osiem tysiecy szeséset ziotych),

celem zabezpieczenia splaty zobowigzan Najemcy z tytulu czynszu najmu i innych opfat




wynikajacych z umowy oraz z tytutu ewentualnych szk6d i brakow w wyposazeniu przedmiotu
najmu. Kaucja ta nie podlega oprocentowaniu i zostanie zwrocona Najemcom po:

a) oproéznieniu przedmiotu Najmu z rachomosci nienalezacych do Najemcy,

b) odbiorze przez Wynajmujacych kluczy do przedmiotu najmu,

¢) usunieciu przez Najemcg lub na koszt Najemcy szkod w przedmiocie najmu,

d) zapewnieniu przez Najemcg koncowego wysprzatania przedmiotu najmu,

€) obustronnym podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu,

f) rozliczeniu zobowigzan Najemcy.

Wynajmujgcym przystuguje prawo potracenia z pobranej kaucji-depozytu, zaleglego czynszu
najmu i innych optat wynikajacych z umowy wraz z ustawowymi odsetkami za opéznienie. W
przypadku zniszczen w lokalu przekraczajacych wartosé kaucji, Najemca zobowiazuje si¢
pokry¢é wynikajace z tego tytutu koszty.

CZAS TRWANIA I ROZWIAZANIE UMOWY
§6.

1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat tj. od 06 / 05/ 2026 r. do 05/ 05 /2029 r. z
mozliwoscia jej rozwigzania przez kazda ze stron z waznej przyczyny z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. W sytuacji wypowiedzenia umowy z przyczyn dotyczacych Wynajmujacego, Wynajmujacy
zwréci Najemey cze$é wartosci nakladéw zwigzanych z przeprowadzeniem prac, o ktorych
mowa w § 2 ust. 2 obliczong proporcjonalnie do czasu zakonczenia umowy.

3. W przypadku rozwigzania umowy, odstgpienia od umowy z przyczyn obcigzajgcych badz
dotyczacych Najemcy Wynajmujacy nie bedzie zobligowany do zwrotu nakladéw zwigzanych
z przeprowadzeniem prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 3, wzglednie innych naktadow, na ktore
Wynajmujacy wyrazit zgode.

ROZWIAZANIE UMOWY W TRYBIE NATYCHMIASTOWYM
§7.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym w
przypadku gdy Najemca:

a) dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu badz $wiadczen dodatkowych co najmniej za dwa
pelne okresy platnosci, a takze w sytuacji, gdy lgczna warto$¢ zadluzenia Najemcy z
jakiegokolwiek tytutu przekracza wartos¢ czynszu badz Swiadczeni dodatkowych za co
najmniej dwa pelne okresy platnosci. W tym celu Wynajmujacy jest zobowigzany wyznaczy¢
Najemcy na pi$mie, dodatkowy miesigczny termin do zaplaty zaleglych $wiadczen, liczac od
daty otrzymania przez Najemcg stosownego wezwania;

b) korzysta z Przedmiotu najmu w spos6b niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy,
pod warunkiem uprzedniego pisemnego wyznaczenia Najemcy dodatkowego 14 dniowego
terminu, liczac od daty otrzymania przez Najemcg stosownego wezwania, na zaniechanie
stwierdzonych naruszef i usuni¢cie ewentualnych skutkéw tych naruszef;

¢) uchyla si¢ od wykonania zalecen pokontrolnych, o ile zalecenia te majg swoje uzasadnienie
w postanowieniach niniejszej umowy oraz powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.
Wynajmujacy wowczas moze pisemnie zwrocié si¢ o podjgcie niezbednych dziatafi — w
okreslonym w wezwaniu terminie nie krétszym jednak niz 14 dni liczac od daty otrzymania
przez Najemcg stosownego wezwania — majacych na celu wyeliminowanie stwierdzonych



uchybiefi i przywrocenie do stanu zgodnego z postanowieniami nini€jszej umowy oraz
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa;

d) dopuszcza si¢ razacego lub powtarzajacego si¢ albo uporczywego naruszenia postanowien
niniejszej umowys;

€) utracil uprawnienia konieczne do prowadzenia dziatalnosci,

f) dopuscil si¢ uchybien w zakresie jakichkolwick przepiséw, ktére spowodowaly koniecznosé
zamkniecia dzialalno$ci Wynajmujacego badz wplywalyby negatywnie na dzialalnos¢
Wynajmujacego,

g) nastgpilo zaj¢cie majatku Najemcy.

2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy przed uplywem okresu na jaki zostala
zawarta ( w trybie natychmiastowym) w przypadku:

a) gdy po przekazaniu lokalu wystapia istotne wady ukryte lokalu, ktére uniemozliwiajg
korzystanie z lokalu, ktérych Wynajmujacy, pomimo pisemnego wezwania, nie usunie w
terminie 10 dni.

b) gdy nie bedzie mozliwe, z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, korzystanie przez
Najemce z Lokalu, przez okres kolejnych 14 dni i stan ten nie ulegnie zmianie pomimo
uprzedniego pisemnego wezwania Wynajmujgcego i wyznaczenia mu dodatkowego terminu na
umozliwienie Najemcy korzystania z przedmiotu najmu.

¢) gdy Wynajmujacy dopuszcza si¢ razgcego i uporczywego mnaruszania istotnych
postanowien niniejszej umowy i przepiséw prawa, w szczegblnosci w zakresie nie zapewnienia
lub nienalezytego zapewnienia mediéw niezbednych do korzystania z przedmiotu najmu lub
nie wywigzania si¢ z obowigzkéw ciazacych na zarzadcach nieruchomosci i nie usuwa
naruszenia pomimo wezwania przez Najemcg i wyznaczenia dodatkowego terminu.

d) likwidacji Wynajmujacego.

e¢) w przypadku naruszenia przez Wynajmujacego zapisu § 1 ust. 4 umowy.

3. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca obowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu w
stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem stopnia zuzycia wynikajacego z normalnej
eksploatacji.

KARY UMOWNE
§8.

1. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci:

- 10.000,00 zt za kazdorazowe naruszenie obowigzkow opisanych w § 2 ust 6 umowy;

- 5.000,00 zt z tytulu naruszenia obowiazku opisanego w § 3 ust. 2 umowy.

2. W sytuacji, gdy kara umowna, przewidziana w § 8 ust. 1 umowy, nie pokryla szkody, badz
w przypadku wystapienia szkody z przyczyn nic wymienionych w § 8 ust. 1 umowy,
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odszkodowania na zasadach og6lnych.

3. W razie obcigzenia Wynajmujacego obowiazkiem zaplaty kary administracyjnej, sadowe]
badz kontraktowej, itp., ze wzglegdu na niewykonanie badZ nienalezyte wykonanie
zobowiazania przez Najemce, Najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ Wynajmujacemu sume
odpowiadajaca kwocie natozonej kary.

KLAUZULA POUFNOSCI
§9.

1. Najemca zobowigzany jest powstrzymaé si¢ od wszelkich dziatar i praktyk sprzecznych z
dobrymi obyczajami lub noszacymi znamiona nieuczciwej konkurencji, w rozumieniu art. 11
ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003



r. Nr 153, poz. 1503 z pézn. zm.), do ktorych nalezy w szczegolnosci wykorzystywanie przez
Najemce informacji technicznych, technologicznych, organizacyjnych przedsigbiorstwa lub
innych informacji posiadajacych warto$¢ gospodarcza, uzyskanych przez Najemcg w zwigzku
7z zawarciem lub wykonywaniem Umowy w celach innych niz realizacja Umowy.

2. Strony zobowigzujg si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich
postanowiefi zawartych w obowigzujgcych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong
danych, a takze z ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy stuzbowe;.

3. Najemca zobowigzuje si¢ w okresiec obowigzywania Umowy oraz po jej ustaniu, do
nieczynienia uzytku i nieujawniania zadnej osobie trzeciej informacji o ktorych mowa w ust. 1
i 2, z wyjatkiem sytuacji, gdy wynika to z obowigzku ujawnienia nalozonego na Najemce przez
obowiazujace przepisy prawa lub gdy informacja ta jest ogélnie dostgpna. W przypadku
koniecznoéci ujawnienia powyzszych informacji Najemca zobowigzuje si¢ uprzednio
poinformowaé o tym Wynajmujacego. Najemca moze udostgpniaC powyzsze informacje
podwykonawcy pod warunkiem, ze robi to w celu wykonania Umowy oraz jednoczesnie
uzyska pisemne zobowigzanie podwykonawcy do wykorzystywania tych informacji jedynie w
zakresie zgodnym z ust. 1 oraz zachowania tych informacji w poufnosci na zasadach
przewidzianych w niniejszej klauzuli.

4. W przypadku naruszenia obowiagzkéw okreslonych w ust. 1-3 zaréwno przez Najemcg jak i
podwykonawcéw, Wynajmujacy ma prawo do dochodzenia od Najemcy zaplaty kary umownej
w wysokosci 5% kwoty okreslonej w § 5 ust. 1 Umowy, jak tez do rozwigzania umowy w
zakresie niezaakceptowanych jeszcze prac. Zaplata kary umownej nie wyklucza dochodzenia
roszczen na zasadach og6lnych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10.

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

2. W przypadku uznania jakiegokolwiek sformutowania lub postanowienia niniejszej umowy
za niezgodne z prawem polskim i uznania tegoz sformulowania za niewazne i nieskuteczne,
Strony zobowigzuja si¢ nadaé temuz sformulowaniu lub postanowieniu znaczenie najbardziej
zblizone do jego pierwotnego znaczenia.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego, wzglednie inne powszechnie obowigzujace regulacje porzadku
prawnego, wlasciwe na przedmiot umowy, badz charakter prowadzonej przez strony
dziatalnodci, a takze wewnetrznie obowigzujgce u Wynajmujacego regulacje prawne w ramach
dziatajacego zintegrowanego systemu zarzadzania (ISO 9001, ISO/IEC 27001), udostgpnione
na stronie internetowej Wynajmujacego.

4. Strony zobowigzujg si¢ do przestrzegania, przy wykonywaniu Umowy, wszystkich
postanowien zawartych w obowiazujacych przepisach prawnych zwigzanych z ochrong
danych, a takze z ochrong informacji poufnych oraz ochrong tajemnicy stuzbowe;.

5. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego sad powszechny.

6. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czg¢s¢ niniejszej umowy.

7. Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.

8. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach z  przeznaczeniem po
jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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Zakaczniki:
- Zalacznik nrl- protokoét odbioru/ wydania przedmiotu najmu






